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“Por medio del cual se Aprueba y Adopta el Plan parcial de desarrollo en suelo de
expansion urbana denominado “La Maria - Area Morfolégica Homogénea 8 - Catama”

EL ALCALDE DE VILLAVICENCIO

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el

Decreto Nacional No. 019 de 2012, el Decreto Unico Nacional No. 1077 de 2015, el Acuerdo

Municipal No. 287 de 2015 - Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villavicencio y
demas normas legales vigentes aplicables, y

CONSIDERANDO

1. DE LOS PRECEPTOS NORMATIVOS Y ANTECEDENTES

Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 3, establece que:

“El ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una funcién publica, para el cumplimiento
de los siguientes fines: (...) 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuario en
aras del interés comun, procurando su utilizacién racional en armonia con la funcién social de la
propiedad a la cual le es inherente una funcién ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible. 3.
Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucién equitativa de
las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural”

Que el articulo 19 de la Ley 388de 1997, define los planes parciales como:

“los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los

planes de ordenamiento, para éreas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el

suelo de expansién urbana, (...) de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales”

Que, el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, definié el Suelo de Expansion urbana, como aquel:

“Constituido por la porcion del territorio municipal destinada a la expansion urbana, que se /
habilitara para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segun lo determinan los

Programas de Ejecucién. La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de

crecimiento de la ciudad y la posibilidad de dotacién con infraestructura para el sistema vial, de

transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo de

interés publico o social. Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de

desarrollo concertado, a través de procesos que defina la conveniencia y las condiciones para su

desarrollo mediante su adecuacién y habilitacién urbanistica a cargo de sus propietarios, pero

cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacién previa de las éreas programadas”

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que:

"En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberan establecer
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion
y la transferencia de derechos de construccién y desarrollo, entre otros, son mecanismos que
garantizan este propésito”.

Que el principio de concordancia normativa del Articulo 100 de la Ley 388 establece que:

“(...) las normas urbanisticas que se expidan para una determinada drea o zona del municipio,
. deben estar en armonia con las determinaciones del plan de ordenamiento territorial, de acuerdo
con los niveles de prevalencia sefialados en la presente ley.”

Que el Decreto Nacional No. 2181 de 2008, subrogado por el Decreto Nacional No. 4300 de 2007 y
modificado por el Decreto Nacional No. 1478 de 2013, reglament6 parcialmente las disposiciones
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relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, determinando el contenido y el
procedimiento que debe observarse en la formulacion y aprobacion de éstos instrumentos.

Que el Decreto Nacional No. 019 de 10 de enero de 2012, en su articulo 180, madificé el articulo
27 de la Ley 388 de 1997, que trata sobre el procedimiento para la aprobacion y adopcion de los
planes parciales.

Que el articulo 184 del Decreto Nacional No. 019 de 2012 dispone que los planes parciales
“asignarén los usos y tratamientos del suelo dentro de su &rea de planificacién, de conformidad con
la clasificacién general de usos y tratamientos previstos en el Acuerdo que adopté el plan de
ordenamiento territorial. En todo caso, el trémite de aprobacién y adopcién de los planes parciales
deberé sujetarse al procedimiento previsto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997. En ningtn caso,
requerirén adelantar ninguna aprobacion adicional ante el concejo u otra instancia o autoridad de
planeacién municipal o distrital.”

Que mediante Acuerdo Municipal No. 287 del 29 de diciembre de 2015, el Concejo Municipal de
Villavicencio, cumpliendo con lo exigido por la Ley 388 de 1997, aprob6 y adopto el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Villavicencio.

Que el articulo 247 del Acuerdo Municipal No. 287 de 2015 define el tratamiento de desarrollo, asi:

“Constituye las determinaciones que regulan la urbanizacién de predios urbanizables no
urbanizados en suelo urbano o de expansién urbana, de conformidad con lo definido en el
presente plan o los instrumentos que lo desarrollen y complementen.” ;

Que el tratamiento de desarrollo aplica a los predios ubicados en los suelos de expansion urbana,
los cuales deben destinarse a los usos que reglamente el correspondiente Plan Parcial con arreglo
a las previsiones normativas del POT. Por tanto, su desarrollo se supedita a la aprobacion previa
de un plan parcial especifico, en el cual se estableceran los instrumentos normativos, de gestion,
financiacion y asociacion para su desarrollo, segun sea el caso. Todo lo anterior, conforme con lo
dispuesto por la Ley 388 de 1997, Decreto Nacional No. 2181 de 2006, Decreto Nacional No. 4300
de 2007 y Decreto Nacional No. 1478 de 2013, normas compiladas en el Decreto Unico Nacional
1077 de 2015 y demas normas que las reglamenten, modifiquen o sustituyan.

Que en el mismo. sentido, el articulo 251 del Acuerdo Municipal No. 287 de 2015 define los Planes
Parciales como:

“el instrumento de planificacion y gestién urbana que se adopta mediante decreto del Alcalde
Municipal que tiene como objeto desarrollar el modelo de ocupacién y los sistemas estructurantes
definidos en el POT, establece las normas urbanisticas complementarias o especificas, para la
totalidad de las areas localizadas en el suelo de expansién urbana, las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, las destinadas a la ejecucion de Operaciones
Urbanas Estratégicas (OpUrbE), 'macroproyectos, y otras operaciones urbanas especiales
localizadas en suelo urbano, definidas en el presente plan. (...) El drea minima de planificacion de
un plan parcial serd de quince (15) hectéreas y debera incluir los aspectos contemplados en el
Articulo 19 de la ley 388 de 1997 y la base normativa para el trémite de los planes parciales sera lo
establecido en los decretos 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013 y las normas que las
modifique, adicione o sustituyan, por lo tanto, a partir de la entrada en vigencia del presente plan,
se aplicara en su totalidad el contenido y la reglamentacion expedida por el gobiemo nacional.

2. DE LA SOLICITUD DE DETERMINANTES.

Que mediante Radicado No. 201633949 de 13 de Septiembre de 2016, el sefior JOSE LUIS
CAAMANO COHECHA identificado con cédula de ciudadania N° 1.121.823.941 de Villavicencio,
apoderado en nombre y representacion de FERNANDO RAMIREZ SALGADO, SANDRA
PATRICIA CARRILLO LOPEZ y ELKIN DARIO CARRILLO LOPEZ, present6 ante la Secretaria
de Planeacién Municipal de Villavicencio la Solicitud de Determinantes para la formulacion .deldta
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proyecto del Plan Parcial “LA MARIA”, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 2.2.4.1.1.3 del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, a desarrollarse en los siguientes predios:

TABLA 1.- DATOS DE LOS PREDIOS
CEDULA i x

PREDIO - CATASTRAL MATRICULA PROPIETARIO AREA (M?)
Fernando Ramirez 14 Has +

PREDIO 7 0017-0061-0008-000 230-103849 "Salgado 8.510.13 M
‘ Fernando Ramirez . 4 Has +

PREDIO 5 0017-0061-0011-000 230-103847 Salgado 2.127.95 M2
Sandra Patricia 2 Has +

PREDIO 4A | 0017-0061-0007-000 230-117046 Carrilio Lopez 1.253.29 M2
¢ 5 : : 0 Has +

PREDIO 4B | 0017-0061-0013-000 230-117048 Elkin Dario Carrillo Lopez 9.742.69 M?
- " 3 . 0 Has +

PREDIO 4C | 0017-0061-0020-000 230-122562 Elkin Dario Carrillo Lépez 3.747.00 M2

AREA TOTAL . 22 Has + 5.381,06 M2

3. DE LAS FACTIBILIDADES Y CONCEPTOS DE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

Que para la Solicitud de Determinantes del proyecto del Plan Parcial “LA MARIA” se allegaron las
certificaciones expedidas por las diferentes empresas prestadoras de servicios publicos, que
contienen las factibilidades de cada servicio publico domiciliario, referente a la posibilidad técnica
de extender las redes.

Que tales certificaciones son las que se relacionan a continuacién:

- Energia. Copia de los certificados de disponibilidad del servicio de energia eléctrica No.
GD-PE-20184100247281 del 28 de agosto de 2018, expedido por la Electrificadora del
Meta S.A. E.S.P.

- Acueducto y Alcantarillado. Copia del certificado de factibilidad de servicios de Acueducto y
Alcantarillado No. R-20161500045971, expedido por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Villavicencio con fecha del 09 de diciembre de 2016

- Gas. Copia del certificado de factibilidad de servicio publico de gas domiciliario No. 002 de
2018, expedido mediante oficio con fecha de 01 de junio de 2018 por la empresa Gases
del Llano S.A. ES.P;

- Aseo. Copia de los certificados de disponibilidad de servicio publico de Aseo Nos. 017 de
2018, mediante oficio del 07 de junio de 2018 expedidos por Bioagricola del Llano S.A.
ESP

4. DE LAS DETERMINANTES

Que mediante Oficio N° 1352-43.30-0066-2016 con fecha del 21 de Septiembre de 2016, se
solicité a la Corporacion para el Desarrollo. Sostenible del area de Manejo Especial La Macarena
‘CORMACARENA” las determinantes ambientales para la formulacion del proyecto del Plan
Parcial "LA MARIA", en atencién a lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.4 "Coordinacién
interinstitucional” del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Que mediante Oficio N° 1352-43.30-0067-2016 con fecha del 21 de noviembre de 2016, se
solicito a la Secretaria de Movilidad determinantes para la formulacién del proyecto del Plan
Parcial "LA MARIA", en atencién a lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.4 “"Coordinacién
interinstitucional” del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Que mediante Oficio N° 1352-43.30-0068-2016 con fecha del 21 de noviembre de 2016, se
solicité a la Empresa Electrificadora del Meta determinantes para la formulacion del proyecto del

R
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Plan Parcial "LA MARIA", en atencion a lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.4 "Coordinacién
interinstitucional” del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Que mediante Oficio N° 1352-43.30-0069-2016 con fecha del 21 de noviembre de 2016, se
solicité a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio las determinantes para la
formulacion del proyecto del Plan Parcial "LA MARIA", en atencién a lo establecido en el articulo
2.2.4.1.1.4 "Coordinacién interinstitucional” del Decreto Unlco Nacional 1077 de 2015.

Que mediante Oficio N° 1352-43.30-0070-2016 con fecha del 21 de noviembre de 2016, se
solicité a Bioagricola del Llano S.A las determinantes para la formulacion del proyecto del Plan
Parcial "LA MARIA", en atencién a lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.4 “Coordinacién
interinstitucional” del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Que mediante Oficio N° 1352-43.30-0071-2016 con fecha del 21 de noviembre de 2016, se
solicité a Llano Gas S.A. las determinantes para la formulacion del proyecto del Plan Parcial
"LA MARIA", en atencibn a lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.4 “Coordinacion
interinstitucional” del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Que mediante Oficio N° 1352-43.30-0072-2016 con fecha del 21 de noviembre de 2016, se
solicité a la Secretaria de Infraestructura las determinantes para la formulacion del proyecto del
Plan Parcial "LA MARIA", en atencién a lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.4 “Coordinacion
interinstitucional” del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Que mediante Radicado No. 1703-28.06/1918 con fecha 05 de Diciembre de 2016, la Secretaria
de Movilidad se pronuncié sobre las determinantes para la formulacién del proyecto del Plan
Parcial "LA MARIA".

Que mediante Radicado No. 48546 con fecha 06 de Diciembre de 2016, la Empresa Llano Gas S.A.
se pronuncié sobre las determinantes para la formulacion del proyecto del Plan Parcial "LA
MARIA".

Que mediante Radicado No. 201648690 con fecha 07 de Diciembre de 2016, la Empresa
Bioagricola del Llano S.A. E.S.P. se pronunci6 sobre las determinantes para la formulacién del
proyecto del Plan Parcial "LA MARIA".

Que mediante Radicado No. 20161500045791 con fecha 09 de Diciembre de 2016, la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio se pronunci6é sobre las determinantes para la
formulacién del proyecto del Plan Parcial "LA MARIA".

Que mediante Radicado No. 41074 con fecha 27 de Octubre de 2016, la Corporacién para el
Desarrollo Sostenible del area de Manejo Especial La Macarena “CORMACARENA" se pronuncio
sobre las determinantes para la formulacién del proyecto del Plan Parcial "LA MARIA"

Que mediante Oficio GD-PE-20164000332611 con fecha 21 de Diciembre de 2016, la Empresa
Electrificadora del Meta se pronuncié sobre las determinantes para la formulacion del proyecto del
Plan Parcial "LA MARIA".

Que mediante Radicado No. 403 con fecha 15 de Febrero de 2017, la Secretaria de Infraestructura
se pronuncié sobre las determinantes para la formulacion del proyecto del Plan Parcial "LA
MARIA".

Que mediante Oficio No. 1352-43.30-030/2017 con fecha 24 de Abril de 2017 la Secretaria de
Planeacion emitié6 Concepto de Determinantes para la formulacion del proyecto del Plan Parcial
"LA MARIA".
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5. DE LA FORMULACION Y REVISION DEL PLAN PARCIAL.

Que mediante Radicado No. 33949 con fecha 13 de Septiembre de 2016, el apoderado proyecto del
Plan Parcial "LA MARIA" presentd ante la Secretaria de Planeacién Municipal, la solicitud de
determinantes para la formulacién del proyecto del plan parcial en mencioén, conforme a lo
dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Que mediante Oficio No. 1352-43.30-39-2016 con fecha 05 de Octubre de 2016, esta Secretaria dio
respuesta a la solicitud de determinantes informando de los documentos faltantes y que deben
acompafiar la solicitud para poder proceder a emitir concepto de determinantes para la formulacion
del proyecto del Plan Parcial "LA MARIA".

Que mediante Radicado No. 201645553 con fecha 18 de Noviembre de 2016, el apoderado del
proyecto del Plan Parcial “LA MARIA” presenté la documentacion faltante y las respectivas
observaciones referenciada en el oficio 1352-43.30-39-2016 del 05 de octubre de 2016, para dar
continuidad con el proceso de solicitud de determinantes para la formulacién del plan parcial.

Que mediante Oficio No. 1352-43.30-030/2017 con fecha 24 de Abril de 2017 la Secretaria de
Planeacion emiti6 Concepto de Determinantes para la formulacion del proyecto del Plan Parcial
"LA MARIA".

Que mediante Radicado No. 201810377 con fecha 05 de Marzo de 2018, el promotor del plan
parcial presenté ante la Secretaria de Planeamén Municipal de Villavicencio la Formulacién del
proyecto del Plan Parcial "LA MARIA".

Que la delimitacion del proyecto del Plan Parcial “LA MARIA”, se encuentra integrado por los
siguientes predios, cuyos propietarios se encuentran identificados de la siguiente manera,
conforme con la informacién allegada con la Formulacién del proyecto del Plan Parcial "LA

MARIA":
TABLA 2.- DATOS DE LOS PREDIOS
PREDIO CEDULA CATASTRAL | MATRICULA PROPIETARIO AREA (M?)
- 14 Has +
PREDIO 7 0017-0061-0008-000 230-103849 Fernando Ramirez Salgado 8.510.13 M2
: - 4 Has +
PREDIO 5 0017-0061-0011-000 230-103847 Fernando Ramirez Salgado 2127 95 M2
PREDIO 4A 0017-0061-0007-000 230-117046 Sandra Patricia Carrillo Lépez 1 3523289+M1
PREDIO 4B 0017-0061-0013-000 230-117048 Elkin Dario Carrillo Lépez 9 (7)4ga(-3sg+Mz
d ) : 5 0 Has +
PREDIO 4C 0017-0061-0020-000 230-122562 Elkin Dario Carrillo Lépez 3.747,00 M2
AREA TOTAL 22 Has + 5.381,06 M?

Que el Promotor allegé con la solicitud los siguientes documentos:

e Folios de Matricula Inmobiliaria 230-103849, 230-103847, 230-117046, 230-117048, 230-
122562 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio.

* Poderes debidamente otorgados al arquitecto JOSE LUIS CAAMANO COHECHA identificado
con ceédula de ciudadania No. 1.121.823.941 de la siguiente manera:o_§
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TABLA 3.- PRODERES OTORGADOS AL PROMOTOR

PODER OTORGADO POR No DE IDENTIFICACION NUMERO DE PREDIO
: LOTE 7
Fernando Ramirez Salgado CC 79.143.143
LOTE 5
Sandra Patricia Carrillo Lopez CC 52.267.536 LOTE 4B
: : LOTE 4A
Elkin Dario Carrillo Lopez CC 17. 342.515
LOTE 4C

e Documento Técnico de Soporte — DTS.

e Carta Catastral del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

e Plano Topografico elaborado por el ingeniero Raul Velasco Avila, portador de la matricula
profesional No. 01-10484- C.P.N.T

e Plano con el Planteamiento Urbanistico elaborado por el arquitecto José Luis Caamario
Cohecha, portador de la matricula profesional No. A74502010-112182941, de la empresa
Disefiar Arquitectura Estudio

e Factibilidades de servicios publicos:

- Energia. Copia de los certificados de disponibilidad del servicio de energia eléctrica No.
GD-PE-20184100247281 del 28 de agosto de 2018, expedido por la Electrificadora del
Meta S.A. E.S.P.

- Acueducto y Alcantarillado. Copia del certificado de factibilidad de servicios de Acueducto y
Alcantarillado No. R-20161500045971, expedido por la Empresa de Acueducto vy
Alcantarillado de Villavicencio con fecha del 09 de diciembre de 2016

- Gas. Copia del certificado de factibilidad de servicio publico de gas domiciliario No. 002 de
2018, expedido mediante oficio con fecha de 01 de junio de 2018 por la empresa Gases
del Llano S.A. E.S.P.;

- Aseo. Copia de los certificados de disponibilidad de servicio publico de Aseo Nos. 017 de
2018, mediante oficio del 07 de junio de 2018 expedidos por Bioagricola del Llano S.A.
ESP

e Estudio Geoldgico y Geotécnico elaborado por Ing. Néstor Hernan Suarez, portador de la
matricula profesional No. 25202-158140 CND.

e Planos de Disefio Conceptual de Acueducto, Alcantarillado Sanitario y Alcantarillado Pluvial
elaborados por Héctor Hugo Herrera Torres Esp. Recursos hidraulicos portador de la matricula
profesional No. 25202 198443CND. (dos planos) (1de2y 2 de 2).

e Plano de Planteamiento Urbanistico Eléctrico y del Levantamiento Eléctrico (1 de 1) elaborado
por el ingeniero Jefferson Parra Capera, portador de la matricula profesional No. CN 20568996
ACIEM.

Que mediante Oficio No. 1352-43.30-109 con fecha 23 de Abril de 2018 la Secretaria de
Planeacién Municipal emitié observaciones a la propuesta presentada para la formulacion del
proyecto del Plan Parcial “LA MARIA”.

Que mediante Radicado No. 26683 con fecha 05 de Junio de 2018 el Promotor allega a esta
Secretaria solicitud de prérroga para hacer entrega de las observaciones emitidas mediante oficio
No. 1352-43.30-109 del 23 de abril de 2018.

Que mediante Oficio No. 1352-43.30-139 con fecha 12 de Junio de 2018 se otorga un (01) mes de
prorroga al promotor del proyecto del Plan Parcial “LA MARIA”, para subsanar las observaciones
emitidas en el oficio No. 1352-43.30-109 del 23 de abril de 2018.

Que mediante Radicado No.201831358 con fecha 03 de Julio de 2018, el Promotor allega a esta
Secretaria solicitud de SUSPENSION de términos del proyecto del Plan Parcial en mencic’nnap
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toda vez que, se encontraba a la espera de respuesta por parte de CORMACARENA en !a
correccion solicitada, asi como la aprobacion del Estudio de Movilidad por parte de la Secretaria
de Movilidad.

Que mediante Resoluciéon No. 1350-56.09-83-2018 con fecha 10 de Julio de 2018 la Secretaria de
Planeacion Municipal suspende términos para emitir Concepto de Viabilidad al proyecto del Plan
Parcial “LA MARIA”. La misma fue notificada el 16 de Julio de 2018 al sefior JOSE LUIS
CAAMANO COHECHA identificado con cédula de ciudadania No. 1.121.823.941 de Villavicencio,
en calidad de apoderado del Plan Parcial.

Que mediante Radicado No. 20182642 con fecha 28 de Agosto de 2018, el promotor allegé a esta
Secretaria la solicitud de reanudacion del proceso de revision de la formulacion del proyecto del
Plan Parcial “LA MARIA”, suspendidos mediante Resolucién No. 1350-56.09-83-2018 del 10 de
Julio de 2018. En dicha solicitud fueron allegados los siguientes documentos adicionales:

e Folios de Matricula Inmobiliaria 230-103849, 230-103847, 230-117046, 230-117048, 230-
122562 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio.

e Poder, debidamente otorgado por SANDRA PATRICIA CARRILLO LOPEZ identificada con
Cédula No.52.267.536 actuando en poder de Representante Legal de la Sociedad AGRODIA
S.A.S., con NIT.900.317.247-9, el Sefior ELKIN DARIO CARRILLO LOPEZ identificado con
cédula No.17.342.515 de Villavicencio actuando en nombre propio al Arquitecto JOSE LUIS
CAAMANO COHECHA identificado con Cédula No.52.267.536

e Documento Técnico de Soporte — DTS.

» Carta Catastral del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

Plano Topografico elaborado por el Ingeniero — Topoégrafo ALBERTO VELASCO AVILA,
portador de la matricula profesional No. 25335-137306 CND

e Plano con el Planteamiento Urbanistico elaborado por el arquitecto José Luis Caamario,
portador de la matricula profesional No. A74502010-1121823941, de la empresa Disefar
Arquitectura Estudio

e Estudio Geoldgico y Geotécnico elaborado por NSQ INGENIERIA Néstor Hernan Suarez
Quifionez portador de la matricula profesional No.25202158140 CND.

e Planos de Disefio Conceptual de Acueducto, Alcantarillado Sanitario y Alcantarillado Pluvial
elaborados por Hidraulica y Urbanismo (dos planos).

e Planos de Planteamiento Urbanistico Eléctrico y Planos del Levantamiento Eléctrico
elaborados por el ingeniero Ivan Oswaldo Leon L., portador de la matricula profesional No. CN

20548063.
* Documento Técnico Soporte -DTS para el Plan Parcial La Maria — Octubre de 2015.
e Planos:

- Plancha IGAC con identificacion del area de delimitacién del Plan Parcial.
- Plano de Levantamiento Topografico elaborado por Raul Velasco Avila matricula
profesional No. 01-10484- C.P.N.T.
- Sistemas estructurantes (1 de 1)
- Planteamiento urbanistico (1 de 10)
- Red vial y perfiles viales (2 de 10)
- Espacio publico y localizacion de equipamientos (3 de 10)
- Red de servicios publicos (4 de 10)
- Usos y aprovechamientos (5 de 10)
- Asignacién de cargas urbanisticas (6 de 10)
- Supermanzanas (7 de 10)
- Etapas de desarrollo (8 de 10)
- Delimitacién de la UAU (9 de 10) '
- Delimitacion de las zonas y subzonas beneficiarias de plusvalia (10 de 10)
o 'E)Aocun;ento de aprobacién del estudio de movilidad de alto impacto (EMAI) de la Secretaria de
ovilidad

e Acta de compromiso de ejecucion de obras de la Secretaria de Movilidad&
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Que mediante Radicado N0.201855331 con fecha 06 de Noviembre de 2018 el Promotor allega a
esta Secretaria el Estudio de Movilidad aprobado por la Secretaria de Movilidad para el proyecto
del Plan Parcial “LA MARIA”.

Que mediante Resoluciéon No. 1350-56.09-83 con fecha 09 de Noviembre de 2018 la Secretaria
de Planeacion Municipal, una vez subsanadas las situaciones que mantenian la suspension de
términos del proyecto del Plan Parcial “LA MARIA”, reanuda los mismos para proceder con el
Concepto de Viabilidad del plan parcial.

6. NOTIFICACION A VECINOS.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, por medio
de la publicacién de un aviso en el diario LA REPUBLICA el dia 10 de Noviembre de 2018, se invito
a participar a los terceros que podrian encontrarse interesados en la formulacion del proyecto del
Plan Parcial “LA MARIA”.

Que en consideracién a que el proyecto se encuentra rodeado por predios sin desarrollo no hubo
lugar a citacién especifica a vecinos, cumpliendo con el requisito a través de la publicacién.

Que mediante Radicado No. 201856543 con fecha 13 de Noviembre de 2018 el promotor allega a
esta Secretaria la constancia de notificacion por aviso de comunicacion a los vecinos colindantes de
los predios del proyecto del Plan Parcial “LA MARIA” realizada mediante edicto publicado en el
periédico La Republica el dia 11 de Noviembre de 2018.

Que asi mismo, se efectu¢ fijacion de edicto en la cartelera de la Secretaria de Planeacién
Municipal, con el objeto de comunicar a los interesados sobre el proyecto del Plan Parcial “LA
MARIA”, entre los dias veintitrés (23) de noviembre de 2018 y treinta (30) de noviembre de 2018.

7. DEL CONCEPTO DE VIABILIDAD Y DE LA CONCERTACION CON LA AUTORIDAD
AMBIENTAL

Que mediante Resolucion No. 1350-56.09/225 del 28 de diciembre de 2018, la Secretaria de
Planeacion Municipal emiti6 CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD para el proyecto de plan
parcial denominado “LA MARIA”, en razén a que el proyecto presentado en la fase de formulacién
del plan parcial fue revisado y responde a los lineamientos urbanisticos sefialados en las
determinantes del plan parcial, las recomendaciones emitidas por las entidades competentes y
cumple con la normativa urbanistica en desarrollo del articulo 2.2.4.1.1.1 y subsiguientes del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Que mediante Oficio No. 1352-43.30-0001-2019 del 14 de enero de 2019, la Secretaria de
Planeacion Municipal radico ante CORMACARENA los documentos correspondlentes a la
formulacién del proyecto de plan parcial denominado “LA MARIA”, en concordancia con los
numerales 1, 2 y 5 del articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Que mediante Radicado No. 2018427735 del 4 de marzo de 2019, la Corporacién para el
Desarrollo Sostenible del Area de Manejo Especial La Macarena a través de oficio
PM.GP0.1.3.85.19.152 inform6 que una vez revisados y analizados los documentos del proyecto
de plan parcial denominado “LA MARIA”, existen una seria de observaciones sobre los asuntos
exclusivamente ambientales que debian ser subsanados para continuar con el proceso de
concertacion ambiental.

Que mediante Radicado 439498 del 12 de marzo de 2019, el promotor del proyecto hizo entrega
de los documentos que atienden a las observaciones hechas por la Corporacion para continuar con
el proceso de concertacion ambientalaQ
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Que mediante Oficio No. 1352-43.30/67 del 3 de mayo de 2019, la Secretaria de Planeacién
Municipal emitié a la Corporacién Ambiental los documentos allegados por el promotor del plan
parcial, en los cuales se atienden a cada una de las observaciones hechas en el oficio
PM.GP0.1.3.85.19.152. Con lo anterior se solicité dar continuidad al tramite de revision del
proyecto previo a la concertacion ambiental.

Que una vez efectuada la revision correspondiente de la documentacion presentada, el dia 28 de
mayo de 2019 tiene lugar audiencia de Concertacion en las oficinas de CORMACARENA, a la cual
asiste el Secretario de Planeacion Municipal de Villavicencio acreditando la correspondiente
delegacién del Alcalde de Villavicencio para suscribir el acta de concertacion ambiental.

En consecuencia, es procedente adoptar el proyecto del plan parcial “LA MARIA - AREA
MORFOLOGICA HOMOGENEA 8 - CATAMA”.

Que en mérito de lo expuesto, el Alcalde de Villavicencio en uso de sus atribuciones legales,

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- OBJETO. ADOPTESE EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO EN SUELO DE
EXPANSION URBANA DENOMINADO “LA MARIA — AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 8 -
CATAMA”. En adelante Plan Parcial ‘LA MARIA”, de conformidad con las previsiones consagradas
por la Ley 388 de 1997, los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 019 de 2012, 1478
de 2013, 075 de 2013, 1077 de 2015 y en armonia con lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Villavicencio (Acuerdo Municipal No. 287 de 2015).

ARTICULO 2.- AMBITO DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL. Las disposiciones contenidas en
el presente Decreto, son aplicables al area de planificacién que se relaciona a continuacion:

TABLA 4.- CUADRO DE INFORMACION GENERAL

PREDIO CEDULA CATASTRAL | MATRICULA PROPIETARIO AREA (M?)
: 14 Has +
PREDIO 7 0017-0061-0008-000 230-103849 Fernando Ramirez Salgado 8.510.13 M2
PREDIO5 | 0017-0061-0011-000 | 230-103847 | Fernando Ramirez Salgado s
2.127,95 W2
PREDIO 4A 0017-0061-0007-000 230-117046 | Sandra Patricia Carrillo Lopez | 35'33259+M2
: : : : 0 Has +
PREDI -0061-0013- v
DIO 4B 0017-0061-0013-000 230-117048 Elkin Dario Carrillo Lppez 9.742,69 M2
PREDIO 4C | 0017-0061-0020- . in Dario Carrillo L¢ d:as
017-0061-0020-000 230-122562 Elkin Dario Carrillo Lépez 3.747,00 M?
AREA TOTAL 22 Has + 5.381,06 M?

ARTiCULO_ 3.- LOCALIZACION Y DELIMITACION. El Plan Parcial ‘LA MARIA” esta delimitado
de conformidad con el Plano Levantamiento Topografico del Lote Actual 01 de 01 de fecha octubre

de 2016 que hace parte integral del presente acto-administrativo, y su delimitacion corresponde a
los siguientes linderos:

NORTE: Con los predios “Ciudadela La Maria Lote 8, 6 y ID.
ORIENTE: Con los predios “Ciudadela La Maria Lote IC, 3B, 2 y 4B.
SUR: Via Camino Ganadero.&
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OCCIDENTE: Predio identificado con cédula catastral 0017-0061-0002-000.

ARTICULO 4.- PRINCIPIOS GENERALES. Son principios generales determinantes para la
formulacién del proyecto del Plan Parcial “LA MARIA” los siguientes:

Funcion social y ecolégica de la propiedad
Prevalencia del interés general sobre el particular
Distribucion Equitativa de cargas y beneficios
Inclusién social

sostenibilidad ambiental.

vk iR =

ARTICULO 5.- DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE INTEGRAL DEL PLAN PARCIAL. Hacen
parte integral del presente Decreto, el Documento técnico de soporte, los planos generales y de
caracter especifico que complementan y especializan la informacién correspondiente y demas
documentos de expresion y apoyo, todos los cuales por consiguiente hacen parte del Plan Parcial.

Asi mismo, forman parte integral los anexos, las certificaciones, actas y conceptos emitidos por las
empresas de servicios publicos, la autoridad- ambiental CORMACARENA, y la Secretaria de
Planeacién del Municipio de Villavicencio, los cuales se aprueban y adoptan, en conjunto con las
disposiciones que conforman el presente Decreto:

TABLAS5.- DOCUMENTOS Y SOPORTES
PLANIMETRIA DE FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

»  Plano general de la propuesta urbana o planteamiento urbanistico — 1/10
» Plano de la red vial y perfiles viales — 2/10
» Plano de espacio publico y de la localizacién de equipamientos — 3/10
»  Plano del trazado de las redes de servicios publicos — acueducto y alcantarillado
y electricidad anexos a cada disefio. 4/10 :
» Plano de usos y aprovechamientos — 5/10 10 PLANOS
» Plano de asignacién de carga urbanistica— 6/10 -
»  Plano de delimitacion de Supermanzanas — 7/10
>  Plano de localizacion de las etapas de desarrollo previstas. - 8/10
> Plano de proyecto de delimitacién de las unidades de actuacion urbanistica y/o

de gestion 9/10
»  Plano de delimitacion de las zonas o subzonas beneficiarias de las acciones
urbanisticas que permitan determinar el efecto de la plusvalia — 10/10.

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE (FORMULACION) 101 PGS
AVALUO DE ACTUACION URBANISTICA 14 PGS
FACTIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

> Energia. Copia de los certificados de disponibilidad del servicio de energia
eléctrica No. GD-PE-20184100247281 del 28 de agosto de 2018, expedido por
la Electrificadora del Meta S.A. E.S.P.

» Acueducto y Alcantarillado. Copia del certificado de factibilidad de servicios de
Acueducto y Alcantarillado No. R-20161500045971, expedido por la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio con fecha del 09 de diciembre de 10 PGS
2016

» Gas. Copia del certificado de factibilidad de servicio ptiblico de gas domiciliario
No. 002 de 2018, expedido mediante oficio con fecha de 01 de junio de 2018 por
la empresa Gases del Llano S.A. ES.P.;

» Aseo. Copia de los certificados de disponibilidad de servicio publico de Aseo
Nos. 017 de 2018, mediante oficio del 07 de junio de 2018 expedidos por
Bioagricola del Llano S.A. E.S.P.

ESTUDIO DE MERCADO 13 PGS
PLANIMETRIA HIDROSANITARIA 2 PLANOS
DISENO DE RED DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 24 PGS
PLANIMETRIA RED ELECTRICA 1 PLANO
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‘DOCUMENTO DECRETO 36 PGS
ESTUDIO DE MOVILIDAD 102 PGS
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 2 48 PGS
PLANO TOPOGRAFICO 1 PLANO
ESTUDIO GEOTECNICO 87 PGS
ESTUDIO GEOLOGICO 69 PGS
ESTUDIO DE MOVILIDAD APROBADO POR LA SECRETARIA DE MOVILIDAD 14 PGS
PLANIMETRIA DE MOVILIDAD APROBADA POR LA SECRETARIA DE MOVILIDAD 7 PLANOS
RESOLUCION N° 1350-56.09/225 de 2018 “Por la cual se expide Concepto de 38 PGS
Viabilidad Favorable para el proyecto del Plan Parcial “LA MARIA”

ACTA DE CONCERTACION AMBIENTAL DE CORMACARENA 4 PGS

TABLA6.- DOCUMENTOS TECNICOS :

Estudio Geolégico y Geotécnico Proyecto Plan Parcial La Maria NHSQ Ingenieria
Levantamiento topografico en planos y carteras de campo Ing. Raul Alberto Velasco Avila
Estudio de movilidad de alto impacto para el plan parcial Ing. Rodolfo Lopez Hernandez
Informe Hidraulico — Disefio de redes de acueducto y
alcantarillado
DTS de Formulacion Componente Urbanistico Disefar Arquitectura
Planos Formulacién Componente Urbanistico Disenfar Arquitectura

Héctor Herrera Torres

ARTICULO 6.- DEFINICIONES. Para todos los efectos de la presente resolucion apliquense las
siguientes definiciones generales:

1. Area bruta. Es el area total del predio o predios sujetos a plan parcial.

2. Area neta urbanizable. Es el area resultante de descontar del area bruta, las areas para
la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes
primarias de servicios publicos y las areas de conservacién y proteccién de los recursos
naturales y paisajisticos.

3. Area util. Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, el area
correspondiente a las zonas de cesién obligatoria para vias locales, espacio publico y
equipamientos propios de la urbanizacion.

4. Aprovechamiento urbanistico basico Es el beneficio urbanistico que indica la
superficie maxima construible, segun usos para suelo urbano y de expansion, a que
tienen derecho los propietarios del area del plan parcial, en forma proporcional a su
participacion en las cargas locales.

5. Aprovechamiento urbanistico adicional. Es la superficie maxima construible por
encima del aprovechamiento basico, segun los usos establecidos por el plan parcial, a
que tienen derecho los propietarios cuando participen en las cargas generales.

6. Indice de construccion. Es el nimero maximo de veces que la superficie de un terreno
puede convertirse por definicion normativa en area construida, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el area permitida de construccién por el area total de un

predio.
R
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7. Indice de ocupacién. Es la proporcion del area de suelo que puede ser ocupada por
edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir
el area que puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area
total del predio.

8. Infraestructura o red vial principal. Es la conformada por la malla vial principal, arterial

y demas vias de mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas generales o

~ estructurantes del plan de ordenamiento territorial y que soportan los desplazamientos de

larga distancia, permitiendo la movilidad dentro del respectivo municipio a escala
regional, metropolitana y/o urbana. :

9. Infraestructura o red vial secundaria. Es la conformada por el conjunto de vias que
permiten la movilidad y articulacién entre la red vial principal y la red vial local.

10. Infraestructura o red vial local. Es la conformada por el conjunto de vias que permiten
la comunicacion ‘entre las urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la
accesibilidad interna a cada una.

CAPITULO Il
CUADRO DE AREAS

ARTICULO 7.- CUADRO GENERAL DE AREAS: El area objeto de planificacion del Plan Parcial
‘LA MARIA”, de conformidad con el plano 1 de 10 “Planteamiento urbanistico” el cual establece y
determina las areas publicas, cargas generales y locales, y las areas privadas resultantes del
disefio urbano donde se concretan los beneficios, usos y aprovechamiento. Las areas generales se
relacionan a continuacion y se distribuye de conformidad con la siguiente tabla:

TABLA 7.- CUADRO GENERAL DE AREAS P.P LA MARIA

iTEM AREAS (M?)
0.0 | Area Bruta segun Escritura Publica 225.381,06
1.0 |Area Bruta seguin Levantamiento Topografico 225.381,06
2.0 | CARGAS GENERALES 13.897,57
2.1 | Zona de proteccion Amenaza Tecnoldgica 1.602,91
2.1.1 | Amenaza Tecnoldgica (Subestacion Eléctrica) 1.602,91
2.2 |Reservas Viales 12.294,66
2.2.1| VM1 12.294,66
3.0 |AREA NETA URBANIZABLE 211.483,49
4.0 | CARGAS LOCALES 81.358,36
4.1 | Areas de Cesion 28,5% 60.335,75
4.1.1 | Cesiones para Espacio Publico Efectivo (20%) 42.300,35
4.1.2 | Cesiones para Equipamiento Comunal (7,5%) 15.875,18
4.1.3 | Cesiones para Equipamiento Comunitario (1%) . 2.460,22
4.4 | Cesiones para Vias Locales 21.022,61
4.4.1|Vias VL-2 21.022,61
5.0 |SUB TOTAL AREA UTIL 130.125,13
5.1 |Provision para V.I.S/ V.I.P 26.030,43
6.0 |TOTAL AREA UTIL 104.094,70
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PARAGRAFO 1: El cuadro de areas del presente articulo podré ser ajustado en las licencias
urbanisticas que se tramiten y obtengan para la ejecucion del Plan Parcial como consecuencia de
incorporaciones topograficas, catastrales, y de la coordinacién y aprobacion de disefios definitivos,
siempre y cuando se conserven las caracteristicas de localizacion, geometria y area minima de
cesiones publicas y no vaya en detrimento del cumplimiento estandar de zonas verdes por
habitante compuesto por el espacio publico y las areas privadas afectas al uso publico.

PARAGRAFO 2: De los valores sefialados en el cuadro anterior falta descontar las areas
correspondientes a las CARGAS LOCALES relativas a malla vial local y/o vias terciarias al interior
de las manzanas, que se definiran en la siguiente actuacion urbanistica (Licencia de Urbanizacion).

PARAGRAFO 3: Para todos los efectos del plan parcial el area bruta es la fijada por el
levantamiento topografico (225.381,06 m?).

ARTICULO 8.- CUADROS DE CARGAS GENERALES. Las areas destinadas como cargas
generales, que se aprueban del Plan Parcial “LA MARIA” son:

TABLAS8.- CUADRO DE CARGAS GENERALES.

”i ‘ i ITEM ;,,,_ = L AREAS (M?)
CARGAS GENERALES 13.897,57
Zona de proteccion Amenaza Tecnolégica 1.602,91
Amenaza Tecnoldgica (Subestacion Eléctrica) 1.602,91
Reservas Viales ' 12.294,66
VM1 12.294,66

Las areas anteriormente citadas, se localizan y se georreferencian por sus mojones y coordenadas
en los planos 1/10 PLANTEAMIENTO URBANISTICO, DEL PLAN PARCIAL “LA MARIA”,

ARTICULO 9.- CESIONES OBLIGATORIAS, Y ADICIONALES. Las cesiones obligatorias para
espacio publico efectivo (parques) y equipamiento propuestas en el plan parcial “LA MARIA” se
reparten en los siguientes Globos de conformidad con los planos 1 de 10 “Planteamiento
Urbanistico” y 6 de 10 “Cargas Urbanisticas” Las areas se relacionan a continuacion y se
distribuye de conformidad con la siguiente tabla:

TABLA 9.- CUADRO CESIONES OBLIGATORIAS Y PROPUESTAS PARA PARQUE Y EQUIPAMIENTOS

b oM ~ AREAS(MY)
CARGAS LOCALES 81.358,36
EXIGIDO PLANTEADO

Areas de Cesion 28,5% 60.272,8 60.335,75
Cesiones para Espacio Publico Efectivo (20%) 42.296,70 42.300,35
Cesiones para Equipamiento Comunal (7,5%) 15.861,26 15.875,18
8§2;ones para Equipamiento Comunitario 2.114,83 2.160,22
Cesiones para Vias Locales 21.022,61
Vias VL-2 21.022,61

Calle 40 No. 33-64 Centro edificio Alcaldias Piso 10+ NIT. 892.099.324-3 « Teléfono: 6715666
Cédigo Postal: 500001 « www.villavicencio.gov.co « Twitter: @villavoalcaldia
Villavicencio, Meta
Pé&gina 13 de 37




VILLAVICENC (O

TABLA 10.-

TABLA 11.-

TABLA 12.-

VILLAVICENCIO

Despacho del Alcalde

DECRETO No. 1000-2t 3 4 § = BE 2019
“Por medio del cual se Aprueba y Adopta el Plan parcial de desarrollo en suelo de

Y su ubicacion corresponde a lo expresado en las siguientes tablas:

MOJ ON COORDENADAS
ESTE |  NORTE
1 : X =10561 33.394 Y =948543.479
2 X = 1056166.307 Y = 948525.476
3 X =1056212.414 Y = 948498.902
4 X = 1056248.984 Y =948447.213
5] X = 1056267.840 Y = 948364 .644
6 X = 1056281.891 Y = 948331.331
7 X =1056325.075 Y = 948276.373
8 X =1056261.041 Y = 948235.059
34 X =1056130.709 Y = 948394.746
33 X = 1056036.051 Y = 948334.770
32 X =1055973.063 Y = 948420.885
26 X =1056004.710 Y = 948428.004
27 X = 1056041.006 Y = 948444 .523
28 X =1056106.368 Y = 948500.179

expansion urbana denominado “La Maria — Area Morfolégica Homogénea 8 — Catama”

CUADRO COORDENADAS ESPACIO PUBLICO EFECTIVO

CUADRO COORDENADAS EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y COMUNAL

COORDENADAS
: MOJON —
o ESTE NORTE
1 X = 1055915.296 Y = 948465.985
2 X = 1055882.165 Y = 948424 .205
3 X = 1055904.481 Y = 948396.180
4 X = 1055944.398 Y = 948426.190

CUADRO COORDENADAS EQUIPAMIENTO COMUNAL.

e . COORDENAPAS h

: ESTE NORTE

4 X = 1055944.398 | Y =948426.190
5 X = 1055984.134 | Y = 948371.864
6 X = 1055882.550 | Y = 948327.079
7 X = 1055734.325 | Y =948262.335
21 X = 1055727.691 . | Y =948312.831
22 X = 1055780.004 | Y =948342.752
23 X = 1055848.312 | Y =948381.813
5 X = 1055882.165 | Y = 948424.205
X = 1055904.481 | Y =948396.180

A
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Las areas anteriormente citadas, se localizan y se georreferencian por sus mojones y coordenadas
en los planos F6/10 CARGAS URBANISTICAS, DEL PLAN PARCIAL “LA MARIA".

PARAGRAFO: El 4area requerida para el equipamiento comunitario se debe plantear al momento
de la solicitud de la licencia de urbanismo y sera la Curaduria Urbana la encargada de verificar que
se cumpla con esta exigencia. :

ARTICULO 10.- ESPACIOS DESTINADOS AL USO PRIVADO. El area util aprobada para el plan
parcial “LA MARIA” corresponde a cinco (5) supermanzanas conforme al plano 1 de 10
“Planteamiento Urbanistico” que podran ser subdivididas o loteadas, de conformidad con lo que se
plantee en el correspondiente proyecto urbanistico general y las respectivas licencias de
urbanismo, las cuales cuentan con las siguientes areas utiles:

TABLA 13.- CUADRO DE AREAS DE ZONAS UTILES
MANZANA AREA m?
SMZ-1 26.030,43
SMz-2 19.288,87
SMz-3 28.214,14
SMz-4 27.796,53
SMz-5 28.801,25
TOTAL 130.131,22 m?

Y su ubicacion corresponde a lo expresado en las siguientes tablas:

TABLA 14.- CUADRO DE COORDENADAS SMZ-1
MOJéN o i c’oORDENADA's» .
1 PSTE NORTE

6 1055882,5500 948327,079
7E 1055734,325 948262,335
8 1055152.253 948127,018
9 1055882,550 948327,079
TABLA 15.-‘ CUADRO DE COORDENADAS SMZ-2
-l . 'COORDENADAS
Lo ESTE 'NORTE
1055984,134 948371,864
1055882,550 948327,079
1055882,550 948327,079
10 1056078,000 948239,378

TABLA 16.- CUADRO DE COORDENADAS SMZ-3
MOJON | iy WOURDENADAS,
Lo  ESTE . NORTE

16 1055909,003 948158,739
17A 1056100,859 948065,060
18 1085%75.217 947954 ,177
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L 19 |  1055755,007 | 948106,845 1
TABLA 17.- CUADRO DE COORDENADAS SMZ-4
i ~ COORDENADAS

- MOJON - ‘ - -

s “ESTE " NORTE
11 1056093,911 948219,825
12 1056174,971 '948110,968
13 1056100,597 948064,798
14 1055994,101 948027 785 .
15 1055928,099 048165,174

TABLA 18.- CUADRO DE COORDENADAS SMZ-5

e ~ COORDENADAS

MOJON e — .

o v ESTE - - | NORTE
21 1056143,446 |  948379,144
22 10566295,790 948192,079
23 1056191,565 | 948122158
20 1056047,884 948318592

ARTICULO 11.- UNIDADES DE GESTION Y ETAPAS DE DESARROLLO. Para el del Plan
Parcial “LA MARIA”, se determina desarrollar los predios del 4rea objeto de planificacion a través
de UNA (1) Unidad de Actuacién Urbanistica, de acuerdo a lo definido en el articulo 2.2.4.1.6.1.2
del Decreto 1077 de 2015, la cual se sefiala en el plano F9/10 UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA, DEL PLAN PARCIAL “LA MARIA” para lo cual se deberd presentar para
aprobacion ante la curaduria un proyecto urbanistico general, el cual sera desarrollado por etapas,
tal como lo indican la siguiente tabla:

SM1-2
ETAPA 2 SM -5
ETAPA 3 SM3-4

PARAGRAFO: Las etapas de desarrollo correspondientes, indicadas en las tablas anteriores,
estan definidas y delimitadas en el plano F8/10 ETAPAS DE DESARROLLO, DEL PLAN PARCIAL
“LA MARIA”, que hacen parte integral del presente acto administrativo.

CAPITULO I
SUELOS DE PROTECCION

ARTICULO 12.- SUELO DE PROTECCION. En el poligono de planificacion del proyecto del Plan
Parcial “LA MARIA” no se identificaron elementos ambientales que deban ser conservados, de
acuerdo con las determinantes ambientales expedidas mediante oficio PM.GPO.1.2.16.15634 del 14
de Octubre de 2016 por la Corporacién para el Desarrollo Sostenible del Area de Manejo Especial
La Macarena “CORMACARENA’", las cuales se establecen un area total de 22,53 Has, dejando un
total de 0,09 Ha sin especificacién de determinantes ambientales, las cuales fueron aceptadas por
la Corporacién Ambiental en el Acta de Concertacion del 28 de mayo de 20193()
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ARTICULO 13.- AREAS CON AMENAZA DE INUNDACION. El sistema General de Amenaza y
Riesgo del proyecto del Plan Parcial “LA MARIA” esta conformado por las zonas en donde se han
identificado condiciones de amenazas y riesgos naturales.

ARTICULO 14.- AMENAZA POR INUNDACION. Dentro de la delimitacién del proyecto del Plan
Parcial ‘LA MARIA” de acuerdo con los estudios técnicos analizados por CORMACARENA
corresponde a: Amenaza Baja, por lo cual se considera que este es un evento extraordinario donde
la amenaza de inundacién es poco frecuente.

ARTICULO 15.- AMENAZA Y/O RIESGO SiSMICO. El poligono de planificacién del proyecto del
Plan Parcial ‘LA MARIA” no presenta riesgo y/o amenaza sismica, de acuerdo con el estudio
geoldgico y geotécnico de fecha de julio de 2017, elaborado por NHSQ Ingenieria, concluye como
caracterizacién sismica, segun la norma NSR-10, que los suelos pueden clasificarse como tipo C.

CAPITULO IV
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 16.- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. El sistema de servicios
publicos domiciliarios estd compuesto por el .conjunto de redes e infraestructuras necesarias para
la adecuada prestacién de servicios publicos en el area objeto de planificaciéon del Plan Parcial.
Este sistema se encuentra integrado por los siguientes servicios publicos:

1) Acueducto

2) Alcantarillado Sanitario
3) Alcantarillado Pluvial
4) Energia Eléctrica

5) Gas domiciliario

6) Aseo

PARAGRAFO: La construccion de las redes matrices de servicios publicos domiciliarios se regira
por lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 y su reglamento o las normas que los adicionen, modifiquen
o sustituyan. El desarrollo urbanistico de las zonas debera estar acorde a los resultados de los
estudios técnicos y conforme a lo estipulado en las respectivas disponibilidades de servicios
publicos emitidas por las empresas de servicios publicos. En todo caso deben cumplir con las
normas RETIE, RETILAP y RAS; los disefios deberan ser sometidos a aprobacion de las empresas
de servicios publicos, previo a la solicitud de las licencias de urbanizacién respectivas.

ARTICULO 17.- RESPONSABILIDADES. Las redes de servicios publicos pertenecientes a la
infraestructura primaria seran responsabilidad de las empresas de servicios publicos
correspondientes. No obstante, su disefio, financiacion, elaboracion y/o ejecucion, incluyendo los
estudios y permisos pertinentes, pueden ser objeto de concertacion entre los titulares del Plan
Parcial, los titulares de la licencia de urbanizacién vinculados al presente Plan Parcial y las
empresas de servicios publicos correspondientes, con las respectivas contraprestaciones a que
haya lugar, siendo posible su incorporacion en el reparto de cargas y beneficios.

La red de servicios publicos pertenecientes a la infraestructura secundaria sera responsabilidad de
los titulares del Plan Parcial y/o de la licencia de urbanizacién de forma solidaria en lo concerniente
a su disefio, financiacion, elaboracion y/o ejecucién incluyendo los estudios y permisos pertinentes.

Asi mismo la red de servicios publicos pertenecientes a la infraestructura domiciliaria sera
responsabilidad del titular de la licencia urbanistica, en lo referente a su disefio, financiacion,
elaboracién y ejecucion, incluyendo los estudios y permisos pertinentes.

El promotor del presente Plan Parcial o en su defecto el titular de la licencia Urbanistica de
Urbanizacion, debera dar cumplimiento a las condiciones técnicas establecidas por las empresas

X
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de servicios publicos de conformidad con los certificados de factibilidad y disponibilidad inmediata .
de servicios expedidos por dichas empresas. :

PARAGRAFO 1: El disefio de las redes y las obras correspondientes como consecuencia de las
responsabilidades mencionadas en el presente articulo, deberan contar con los respectivos vistos
buenos de las empresas de servicios publicos, en cumplimiento de lo establecido en el articulo
2.3.1.2.4 del Decreto Unico Nacional No. 1077 de 2015, o la norma que lo sustituya, modifique o
adicione y el desarrollo de las etapas corresponde al Plano 8 de 10 “Etapas de Desarrollo”.

PARAGRAFO 2: Al momento del inicio de tramite de solicitud de las respectivas licencias de
urbanizacion, el titular debera contar con la disponibilidad inmediata de los servicios publicos, para
su urbanizacién en los términos establecidos en el Articulo 2 de la Resolucién No. 0462 de 2017
expedida por el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, o la norma que lo sustituya, modifique o
adicione.

PARAGRAFO 3: La adopcién del presente Plan Parcial, no autoriza a los propietarios de los
predios para construir, ni conectarse a ninguna red de servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO 4: Para el desarrollo o implementacién' del Plan Parcial, se debera previamente
tramitar ante Cormacarena los permisos de ocupacion de cauce y permisos menores si a ello
hubiere lugar.

ARTICULO 18.- ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. La empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Villavicencio cuenta con una red de PVC de @8” localizada en la via del camino ganadero en la
zona sur del predio, deben tener en cuenta que la red tendra la capacidad de abastecer una
densidad maxima igual a la densidad de las redes de alcantarillado sanitario y que el plan parcial
debera desarrollarse por etapas definidas en un cronograma de desarrollo en el tiempo establecido
para el proyecto, presentarlas a la EAAV para su revision y aprobacién, las cuales deben ser de
construidas previo el tramite de disponibilidad, estas solo podran empalmar en las redes existentes
con previo visto bueno de la EAAV.

El Sistema General de Acueducto del plan parcial presenta una conexion inmediata a la red de @8”
que se encuentra trazada en la via camino Ganadero, red que cuenta con una capacidad de
abastecer 506 habitantes por hectarea bruta.

En concordancia con lo anterior, el plan parcial tiene una capacidad de prestacién del servicio para
una poblacién maxima de 16.000 habitantes aproximadamente, lo cual equivale a un total de 3.200
viviendas, calculadas con base en un nimero de cinco (5) habitantes por vivienda.

Dentro del Documento Técnico de Soporte se encuentran descritas las obras de infraestructura
para acueducto, necesarias para el almacenamiento, bombeo y descripcion de redes.

El Sistema General de Alcantarillado Sanitario se proyecté a través de una serie de colectores
distribuidos estratégicamente, de tal manera que captaran las aguas negras de todas las zonas a
desarrollar propuestas en el plan parcial.

El disefio contempla 6 domiciliarias correspondientes a las 5 manzanas Utiles y a los
equipamientos, las cuales se conectaran a las redes existentes. Debido a condiciones hidraulicas,
una vez se ingresen las areas de este proyecto, se hace necesaria la renovacion de algunos
tramos de las redes existentes en @8”.

La descripcion especifica de los elementos que conforman las redes de infraestructura del Sistema
General de Alcantarillado Sanitario se encuentran descritas en el Documento Técnico Soporte que
hace parte del presente plan parcial.

ARTICULO 19.- ENERGIA ELECTRICA. En el Documento Técnico Soporte que hace parte del
presente plan parcial se detallan los disefios conceptuales para las redes eléectricas de Media
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tension, de alumbrado publico e infraestructura para redes de Telecomunicaciones.

El abastecimiento de energia eléctrica, se debe realizar obedeciendo las politicas internas de
EMSA, las cuales solo s€ permiten realizar tramites para cargas hasta los 400 KVA para uso
residencial para un punto de conexién a 13,2 KV en el caso de solicitar una carga mayor a 400
KVA el punto de conexion sera de 34.5 KV, por lo cual es necesario dividir los proyectos eléctricos
residenciales en etapas de 400 KVA como maximo. *

e Redes de Media tension: La distribucion de media tension se realiza contemplando la
entrada de circuitos principales que ingresan al predio por el anillo vial, mediante una red
proyectada, que contempla en principio el traslado de la red de media tensién que se
encuentra atravesando el interior del lote 1, que utiliza postes tipos linea de 510 kg con un
cableado 3X2/0 ACSR - 13.2 kv, hacia la ronda del predio, sobre el anillo vial. Por otro lado
se contempla un tendido proyectado que recorre la el anillo vial hasta llegar al lote 3 que
utiliza postes tipos linea de 510 kg con un cableado 3X2/0 ACSR — 13.2 kv de la misma
manera que en lote 1.

e Redes de Alumbrado Publico: El alumbrado publico previsto para el proyecto se define a
partir de la especificacion de uno de los tipos de via previstos para el proyecto como se
muestra en los planos de alumbrado publico y levantamiento.

PARAGRAFO 1: La totalidad de las redes eléctricas y de telecomunicaciones (Red Primaria,
Secundaria y Domiciliaria) deberan construirse de manera subterranizada.

PARAGRAFO 2: Es responsabilidad de los ‘propietarios y/o urbanizadores extender las redes
secundarias hasta los puntos de conexion dispuestos por las empresas de servicios publicos.

PARAGRAFO 3: El proyecto a desarrollarse en el area de planificaciéon del plan parcial, debera dar
cumplimiento a las normas técnicas establecidas en el Reglamento Técnico de Instalaciones
(RETIE).

PARAGRAFO 4: De conformidad con las factibilidades de servicios publicos domiciliarios, las
empresas respectivas deberan expedir la disponibilidad de servicios publicos para el area de
planificacion, de conformidad con el Plan Urbanistico General que se apruebe y las diferentes
etapas de urbanismo respectivas, por cuyo efecto estas disponibilidades tendran la vigencia del
Plan Urbanistico General en los términos del Decreto Nacional No. 1469 de 2010.

ARTICULO 20.- GAS NATURAL. La prestacién del servicio de gas domiciliario estara a cargo de
la empresa LLANOGAS S.A. — E.S.P. los cuales mediante Certificado de Disponibilidad del
Servicio Publico de Gas No. 002 de 2018, expedido mediante oficio con fecha de 01 de junio de
2018 por la empresa Gases del Llano S.A. E.S.P.; “el sector cuenta con redes de distribucién en
cercania para un posible punto de conexién, sin embargo la definicién de la disponibilidad y la
conexion al servicio estara sujeta al cumplimiento de la normatividad vigente aplicable...”

ARTiCULO 21.- RECOLECCION, TRANSPORTE Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS
SOLIDOS. La prestacion del servicio de recoleccion, transporte y disposicién de residuos sélidos
estara a cargo de la empresa BIOAGRICOLA DEL LLANO S.A.-E.S.P. en los términos expresados
en el Certificado de Disponibilidad del Servicio Publico de Aseo No.017 de 2018, mediante oficio
del 07 de junio de 2018. En el cual se otorga disponibilidad para la prestacién del servicio para el
proyecto. :

CAPITULO V
RED VIAL

ARTICULO 22.- RED VIAL PRIMARIA. E| Sistema General Vial Primario del proyecto del Plan
Parcial “LA MARIA” est4 definido por la via Camino Ganadero definido en el Acuerdo Municipal 287

X
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de 2015 (Plan de Ordenamiento Territorial) como una Via Marginal Tipo 1, que corresponde con
una via de conexién regional, que delimita el poligono del plan parcial por todo el costado sur y
corresponde con la via de enlace mas importante de esta pieza urbana y es el acceso principal al
proyecto y su sector aledafio.

VIA MARGINAL VM1. Via marginal de caracter general con vocacion principal para el transito de
bicicletas, vehiculos particulares y posibilidad de transporte publico que ademas de explotar los
atributos paisajisticos y territoriales integra las barreras ecolégicas como son el Rio Guatiquia y el
Rio Ocoa al Sistema Vial.

Esta via esta clasificada como una via margihal VM1, dentro de la categoria de vias nacionales
urbanas, segun el articulo 91 del Acuerdo Municipal 287 de 2015; y pertenece a la Red vial
primaria presente en el plan parcial.

Su trazado se encuentra identificado por los Planos No. 13 — Plano Plan Vial y No. 13A — Red de
Bicicletas que hacen parte integral del Acuerdo Municipal 287 de 2015.

Este perfil vial contempla las siguientes caracteristicas (descrito de extremo a extremo):

e Un ancho minimo total de 45 metros

e Conformada por dos Calzadas.

e Una Franja de Control Ambiental que en un costado sera el correspondiente retiro de la
fuente hidrica y en el opuesto seré franja ambiental de 3.00 metros.

e Andén de minimo 7.00 metros (el costado sobre el cuerpo hidrico tendra andén minimo de

7.00 arborizado, y el del costado opuesto tendra minimo 3.00 metros.

Una cicloruta de 3.00 metros.

L
e Una zona Verde o Franja de Amoblamiento de 3. OO metros.
e Una calzada central de 7.00 metros.
e Un separador central de 12 metros.
TABLA 20.- ELEMENTOS DE LA RED VIAL PRIMARIA
Wl BrvenTe o o AR % sQBBr;EUgrk AREA
1 VM1 Camino Ganadero 12.'294,66 ' 5,46 %
TOTAL 12.294,66 " 546%

El area y perfil vial de la via VM1 Camino Ganadero que afectan el poligono de planificacion del
proyecto del plan parcial se encuentran identificados en el plano F2/10. RED VIAL Y PERFILES
VIALES, DEL PLAN PARCIAL “LA MARIA”.

TABLA 21.- DEFINICION PERFIL VIAL VIA MARGINAL.

CATEGORIA | NOMBREDELAVIA | TIPODEVIA |  TRAMO
Estructura Vlal Urbana (EVU)
Articulo 91 Acuerdo 287 de ; Desde Parque Malokas
2015 plano N°13 Acuerdo GCatimn Sansgto bl hasta hotel Campanario
287 de 2015.

El perfil de la via marginal VM1 se desarrolla con fundamento en la tabla No. 9 del Acuerdo
Municipal No. 287 de 2015 y de acuerdo con la Secretaria de Planeacion, “La franja de reserva vial
se define, tomando como referencia el eje de la calzada existente, a partir de este eje se traza una
paralela a una distancia de treinta y un (31.00) ML. Hacia el costado del predio(”?\(;
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TABLA 22.- CUADRO DE COORDENADAS A’FEQ\TACIQN'VI’AL VM1

‘;. )“:

o e e codmes

AL

— CAMINO GANADERO

COORDENA
22 X =1056295.789 Y = 948192.078
9 X = 1056309.882 Y =948175.227 .
10 X =1056244.870 Y =948131.920
11 X =1056201.113 Y = 948097.740
12 X = 1056149.275 Y = 948064.437
13 X =1056062.227 Y = 948025.284
14 X = 1055953.445 Y = 947988.891
15 X =10565907.267 Y = 947973.231
16 X =1055821.755 Y = 947944.862
17 X =10565778.474 Y = 947929.900
18 X =1055775..217 Y = 947954 177
17A X =1056100.859 Y = 948065.060
14 X =1056175.231 Y = 948111.233
13 X =1056100.597 Y = 948064.798
12 X =1056174.971 Y =948110.968
23 X = 1056191.565 Y = 948122.158

PARAGRAFO 1: La proyeccién de la Via referida se incorpora al planteamiento urbanistico
conforme con lo establecido en el Concepto de Determinantes para la formulacion del proyecto del
plan parcial, emitido por la Secretaria de Planeacién Municipal mediante el Oficio No. 1352-43.30-
030-2017 del 24 de abril de 2017

PARAGRAFO 2: Teniendo en cuenta que la ejecucion de la VM1 constituye un motivo de utilidad
publica en los términos del literal e) articulo 58 de la Ley 388 de 1997, segun el cual “se declara de
utilidad publica o interés social la adquisiciéon de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:
(...) e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte
masivo.”, se autoriza la segregacién del globo de terreno sobre la cual se proyecta la via Camino
Ganadero, directamente a través del plan parcial La Maria, mediante el Decreto que adopte el plan
parcial, con el objeto de proceder con la transferencia del dominio al municipio, sin necesidad de
licencia urbanistica previa, y permitir la ejecucion de las obras de dicho corredor vial.

PARAGRAFO 3: El suelo destinado a la localizacién de vias arteriales o colectoras da lugar a
derechos de edificabilidad adicional en los términos de la presente Resolucidn, sin contabilizar
aquellas areas en las que se da prevalencia a las rondas de cuerpos de agua.

ARTICULO 23.- RED VIAL LOCAL. Las propuestas al interior del area de planificacion  del
proyecto del Plan Parcial “LA MARIA”, cuya funcion principal es permitir el acceso a las manzanas
Utiles y a los espacios publicos generados en el area de planificacion. &
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TABLA 23.- ELEMENTOS DE LA MALLA VIAL LOCAL

1 VL2 (1) 7.079,68
2 VL2 (2) 3.048,27
3 VL2 (3) 8.642,70
4 VL2 (4) 2.251,89

TOTAL 21.022,61

El area y perfil vial de la via VL2 se encuentran identificados en el plano F2/10. RED VIAL Y
PERFILES VIALES, DEL PLAN PARCIAL “LA MARIA”.

TABLA 24.- DEFINICION’ PERFIL VIAL LOCAL
‘ CATEGOR[A"“'A :

Infraestructura vial
terciaria.

VL2 Local

De conformidad con el Plano 13 — Plano Plan Vial que hace parte integral del Acuerdo Municipal
287 de 2015 (Plan de Ordenamiento Territorial), el perfii VL2 contempla las siguientes
caracteristicas (descrito de extremo a extremo):

e Un ancho minimo total de 20 metros.

¢ Conformada por una calzada.

e Andeén de 2.5 metros.

e Cicloruta de 2.5 metros.

e ' Zona Verde o Franja de Amoblamiento de 1.5 metros.

e (Calzada central de 9 metros.

e A Wi /¢ @ @ e / ,” 4
PRV A V5 o8 e SO " O

gl s il S
ANTBJARDIN ANDEN CICLORUTA  FRANA DE AMOBLAMIENTO CALZADA FRANJA O AMOBLAMIENTO ANDEN ANTEJARDIN
3.00 2.50 2,50 1.50 g.00 2.00 250 ¢

e

TABLA 25.- CUADRO DE COORDENADAS PERFILES VIALES VL2

24 = 1055926 178 Y= 948479 774

25 X = 1055970.187 Y = 948420.196
32 X =1055973.063 Y = 948420.885
33 X = 1056036.051 Y =948334.770
34 X =1056130.709 Y = 948394.746
21 X =1056143.446 Y = 948379.144
20 X = 1056047.884 Y = 948318.592

4
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23 X =1056191.565 | Y =948122.158
12 X =1056174.971 Y =948110.968
11 X =1056093.911 Y = 948219.825
15 X = 1055928.099 Y =948165.174
14 X =1055994.101 Y = 948027.785
17A X =1056100.859 Y = 948065.060
16 X =1055909.003 Y =948158.739
19 X =1055755.007 Y = 948106.845
8 X = 1055752.253 Y =948127.018
10 X =1056078.378 Y = 948239.378

1 X = 1055915.296 Y = 948465.985

PARAGRAFO 1: Las demas Vias Locales relativas a las vias terciarias al interior de las manzanas
seran definidas en la siguiente actuacion urbanistica (Licencia de Urbanizacion).

PARAGRAFO 2: La curaduria Urbana debera garantizar la ejecuciéon de una via local localizada
entre la SMZ-5 A.A.l y la Cesidn de Espacio Publico, adicional a la localizacion de la VL2 (3).

ARTICULO 24.- CONDICIONES PARA EL DISENO DE LA RED VIAL LOCAL Y LA RED VIAL
PRINCIPAL. El disefio de la red vial local, y de la red vial intermedia entre la red vial local y la red
vial principal o primaria, debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Garantizar la continuidad y conexion con el sistema vial urbano.

b) Permitir el acceso a zonas verdes y comunales.

La red vial local debe prever soluciones al trafico vehicular, peatonal, de ciclovias y alamedas

con la correspondiente solucion de intersecciones, sefializacion y equipamientos.

d) Las vias locales deberan garantizar la continuidad hasta encontrarse con una via colectora o
con otra via local.

e) Deberan localizarse de acuerdo con los desarrollos aledarios. \

f)  Los accesos vehiculares a los predios privados deben garantizar la continuidad del nivel del

- andén y seran tratados como zona dura de uso publico. Los accesos deben adecuarse a las
normas sobre acceso y circulacion de personas con limitaciones fisicas en especial a las
normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y 361 de 1997 adicionada por
la Ley 1287 de 2009 y reglamentada por el Decreto 1077 de 2015.

g) Para la construccion del sistema vial local establecido en el presente Plan Parcial, se debera
tener en cuenta el manual de sefializacion adoptado por el Ministerio de Transporte y las
disposiciones pertinentes y especificaciones adoptadas por el Municipio de Villavicencio y/o la
Secretaria de Infraestructura municipal.

h) Los predios colindantes a la red vial primaria, no podran tener accesos vehiculares sobre esta,
deberan acceder a través de vias locales, las cuales se deberan proveer de conformidad con
las especificaciones y perfiles adoptados por el POT, o a través de vias de servicio.

i)  Se debera tener en cuenta el manual de sefalizacién adoptado por el Ministerio de Transporte
y las caracteristicas técnicas de la demarcacion y sefializacion de la infraestructura vial que
sea adoptada por el Ministerio de Transporte en ejercicio de la competencia otorgada por la
Ley 1383 de 2010, o la norma que la complemente o sustituya.

O
~—

PARAGRAFO 1: De conformidad con el articulo 101 Cédigo Nacional de Transito Terrestre, los
proyectos de edificacion que causen modificaciones al sistema de transito o se constituyan en un
polo importante generador de viajes tales como parques de diversiones, centros comerciales,
estadios, centros culturales y otros, deberan tener la aprobacién del organismo de transito
correspondiente, de igual forma, para la construccién de edificaciones para usos de gran impactoaQ
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se debera dar cumplimiento al articulo 2.2.6.1.2.1.12 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 o la
norma que lo sustituya, modifique o adicione.

PARAGRAFO 2: No podran plantearse accesos vehiculares a los predios privados desde areas
destinadas para parques. En caso de ser necesario para proveer el acceso vehicular a los predios
resultantes de la licencia urbanistica de urbanizacién, se debera establecer una via local adicional
con las especificaciones y perfiles adoptados por el P.O.T.

PARAGRAFO 3: La construccion de las vias locales se ejecutard una vez se obtenga la
correspondiente licencia de urbanismo y se dé aviso a la Secretaria de Infraestructura Municipal,
ademas previo a la ejecucion de las obras debera darse aviso por escrito a la Secretaria de Control
Fisico para que se adelante la supervisién y control correspondiente de las obras, atendiendo a la
determinado en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, modificado por el
articulo 14 del Decreto Nacional 1203 de 2017.

PARAGRAFO 4: La entrega de las obras se ejecutara atendiendo a las disposiciones establecidas
en el articulo 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

PARAGRAFO 5: Se debera cumplir con lo establecido en el oficio No. 1703-28.05/0039 del 06 de
Abril de 2018 Por el cual se aprueba el Estudio de Movilidad.

Articulo 25.- RED PEATONAL. Se encuentra conformada por los andenes de los perfiles de la
malla vial local y las alamedas de circulacion peatonal que se proponen en las franjas ambientales
del area de planificacion.

Articulo 26.- MOVILIDAD. Conforme con el estudio de movilidad elaborado por el Ingeniero en
transporte y vias Rodolfo Lépez Hernandez, la implantacién del proyecto del Plan Parcial “LA
MARIA” tendra un impacto bajo en términos de movilidad, debido a que la infraestructura vial
existente logra asumir la demanda que generaria el proyecto, ya que esta no es representativa
dentro de los resultados obtenidos en las mediciones para el area de influencia.

Los impactos a la movilidad, generados por el proyecto, seran mitigados mediante la
implementacion de dispositivos de sefializacion vial, de acuerdo a esquemas presentados dentro
del Estudio de Transito.

El proyecto dispondré de disefio de accesos con la ubicacién y capacidad suficientes para evitar la
conformacién de filas de espera en el espacio publico, asi como con el nimero necesario de
estacionamientos por tipo de vehiculo.

CAPITULO VI
CESIONES URBANISTICAS

ARTICULO 27.- CLASIFICACION. De conformidad con el articulo 294 del Acuerdo Municipal 287
de 2015, las cesiones urbanisticas (Cargas Generales) se clasifican asi:

a) Cesion de suelo para espacio publico efectivo y su correspondiente construccién y

- dotacion. ;

b) Cesion de suelo para equipamiento comunitario y su construccion, y cesién de suelo para
equipamientos comunales.

c) Cesion de suelo para vias terciarias o locales, marginales VM2 y su correspondiente
construccion.

d) Cesion de suelo para redes de servicios publicos domiciliarios y su correspondiente
infraestructura al Municipio.

e) Porcentaje de suelo de area Uutil y sus obras de urbanizacién para el desarrollo de VIS y

VIP.aQ
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ARTICULO 28.- EXIGENCIA DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO Y
EQUIPAMIENTO. De conformidad con el articulo 297 del Acuerdo Municipal 287 de 2015, el area
exigida como cesién para espacio publico efectivo y equipamiento colectivo para predios
localizados en tratamiento de desarrollo, se determina segun el siguiente porcentaje sobre Area
Neta Urbanizable (ANU):

S TABLA 26.- EXIGENC]A DE AREAS DECESION : ;
o Equamlento Colectlvo L

e

~ Equipamiento |  Equipamiento
. Comupal |  Comunitaric
5% 5 1%

ARTICULO 29.- CUADRO DE CESIONES OBLIGATORIAS. La distribuciéon de las cesiones
obligatorias para el proyecto del Plan Parcial “LA MAR IA” corresponde a:

: TABLA 27.- CESIONES OBLIGATORIAS PLANTEADAS

| CESION PARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO Y EQUIPAMIENTO
- SEGUN CARGAS Y BENEFICIOS ACUERDO MUNICIPAL 287 DE 2015

AREA NETA URBANIZABLE  211.483,49 m’

EXIGIDAS PLANTEADAS
Espacio publico efectivo................... 20% de ANU 42.296,70 m* 42.300,35 m°
Equipamiento comunal.................... 7.5% de ANU 15.861,26 m* 15.875,18 m*
Equipamiento comunitario.................. 1% de ANU 2.114,83 m’ 2.160,22 m*

PARAGRAFO 1: El 100% de las cesiones obligatorias se proveeran al interior del plan parcial. Los
globos y areas se encuentran delimitados en el Plano de formulacion 6 de 10 “Cargas
Urbanisticas”, el cual se adopta con la aprobacién del plan parcial “La Maria”, y sera la Curaduria
urbana la encargada de estas obligaciones.

PARAGRAFO 2: La entrega material de areas de cesion se debera realizar de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

PARAGRAFO 3: En la siguiente actuacion urbanistica (Licencia de Urbanizacion) se debera
garantizar que la localizacién del globo de terreno destinado al Espacio Publico Efectivo no colinde
directamente con la SMZ-5 de A.A.l.

ARTICULO 30.- DOTACIONES DE LAS AREAS DE CESIONES URBANISTICAS. Para la entrega
de cesiones urbanisticas se debera estricto cumplimiento al articulo 294 del Acuerdo Municipal 287
de 2015.

PARAGRAFO: La entrega material de areas de cesion se debera realizar de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya. :

CAPITULO VII s
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 31.- APROVECHAMIENTOS. En contraprestacion a la participacion en las cargas
urbanisticas locales y generales, los propietarios, promotores y en general los titulares de derechos
derivados de este Plan Parcial, se hacen beneficiarios de aprovechamientos urbanisticos.

De conformidad con el plano 11C - Plano de Area de Actividad Suelo Urbano que hace parte
integral del Acuerdo Municipal 287 de 2015 (Plan de Ordenamiento Territorial), el poligono de
planificacion del proyecto del Plan Parcial “LA MARIA” se clasifica como AREA DE ACTIVIDAD
INTENSIVA.&
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ARTICULO 32.- EDIFICABILIDAD BASICA. Corresponde a la edificabilidad en funcion de la
densidad para vivienda y en metros cuadrados construidos para otros usos asignada para el plan
parcial debido a la participacién y entrega de areas de cesion obligatoria.

TABLA 28.- fNDICE DE CONSTRUCCION BASICO PARA PLAN PARCIAL ‘LA MARIA”
: IVIEN Us

Area de Actividad Intensiva 250 viv/has

PARAGRAFO: Para lograr la edificabilidad basica el plan parcial debe cumplir con la exigencia de
cesion para espacio publico efectivo y equipamiento colectivo.

ARTICULO 33.- DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD BASICA.

TABLA 29.- DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD BASICA
o - ILIDAD BAS  PARA MANZANAS RESULTANTES ,

; EDIFICABILIDAD BASICA ARA
- PLANES PARCIALES ACUER
‘ MUNlClPAL 287 DE 2015

4 MANZANA5
_AAI
8801,25
" 2213%

Vivienda en ~ AAI 250

Has Viviendas/has 8 i 0% T
Otros usos en
s AAl 1.C150 195.196,83 39045,65 28933,31 42321,21 41694,80 43201,88

PARAGRAFO: Para la determinacién de la edificabilidad basica fueron tomados los valores
maximos contenidos en la tabla 24 del Acuerdo Municipal 287 de 2015. En dicho sentido, para la
siguiente actuacion urbanistica se deberan ajustar los valores por debajo de los maximos de modo
que no superen el 100% de la intensidad permitida para cada area de actividad del Plan Parcial.

ARTICULO 34.- EDIFICABILIDAD ADICIONAL POR ENTREGA DE SUELO DE CARGA
GENERAL Y/O EJECUCION DE OBRAS. El aprovechamiento urbanistico adicional corresponde a
los Derechos de Edificabilidad Adicional (D.E.A.) que sean asignados mediante la aplicacion del
indice de intercambio planteado en la formulacién del plan parcial, o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya, por medio del cual en contraprestacion por la participacién de las cargas
generales correspondientes a la entrega de suelo y ejecucién de obras, los titulares del Plan
Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad podran obtener una mayor edificabilidad
para los predios objeto de planificacion ESTRATO 2 de acuerdo con la siguiente contraprestacion:

TABLA 30.- COEFICIENTEMDE INTERCAMBIO

Cesion de suelos requeridos para la
: : b 1 375
infraestructura vial principal.

PARAGRAFO 1: Los derechos de edificabilidad adicional que se otorgan como contraprestacion a
la participacion en cargas generales mediante la transferencia de suelo, se determinaron con la
aplicacion de la siguiente ecuacion (articulo 11° del Decreto Municipal 160 de 2017):

DEA=A*%
Doénde:

DEA= Derechos de Edificabilidad Adicional
A= Area total objeto del intercambio por los derechos de edificabilidad adicional
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%= Porcentaje de beneficio que representan los m? adicionales después del indice basico
establecido en el POT. Este porcentaje se determina de acuerdo a la Tabla No. 1 del articulo 4° del
Decreto Municipal 160 de 2017, asi:

TABLA 31 PORCENTAJE DE BENEFICIO PARA CALCULAR DEA

T

RESIDENCIAL

Estrato 1 400%
Estrato 2 il 375%
Estrato 3 350%
Estrato 4 325%
Estrato 5 300%
Estrato 6 e 275%
OTROS USOS

Comercial 325%
Industria 300%
Institucional o dotacional 300%

PARAGRAFO 2: Los derechos de edificabilidad adicional por ejecucién de obras se calculan asi:
de acuerdo con el método residual del predio se llega a un valor de suelo bruto por metro cuadrado
luego de la accion urbanistica de $151.000 (A) para la carga general. Tomando como base el
salario minimo del 2018 de $781.242 (B) el valor de un metro cuadrado bruto equivale (A/B) a 0,20
SMMLYV.

En consecuencia, se plantea que por la inversion de 0.20 SMMLV, se obtenga como otorgamiento
de construccion adicional una proporcion de 3.75 m? de edificabilidad adicional.

PARAGRAFO 3: una vez aplicada la densidad basica establecida, se podra superar y aplicar la
edificabilidad adicional de conformidad con la reglamentacion vigente al momento de tramitar las

licencias urbanisticas de urbanizacion y/o construcciéon de conformidad con los lineamientos del
POT.

PARAGRAFO 4: Los indices sefialados en el presente Decreto pueden variar dentro del tramite de
la licencia urbanizaciéon respectiva, sin embargo su aplicacion, no podra generar un
aprovechamiento inferior al aprovechamiento basico minimo, ni podrdn generar un
aprovechamiento superior al aprovechamiento adicional.

PARAGRAFO 5: La efectividad de los derechos de edificabilidad adicional que se otorgan en el
presente Decreto como consecuencia del reparto de cargas y beneficios, debera cefirse al
procedimiento establecido en el Decreto Municipal 160 de 2017, adicionado por el Decreto
Municipal 088 del 19 de febrero de 2019.

ARTiCUITO 35.- ALTURAS. Las alturas determinadas para cada una de los lotes que conforman el
plan parcial segun uso, son las que se relacionan en las siguientes tablas:c\’e
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RESIDENCIAL

PARAGRAFO: Sin perjuicio de la altura aprobada en el presente articulo, ésta se encontrara
condicionada al concepto de alturas expedido por la Aeronautica Civil y/o Fuerza Aérea, el cual
se debera tramitar previo a la obtencién de la licencia urbanistica.

ARTICULO 36.- DENSIDADES HABITACIONALES. Las densidades habitacionales para vivienda,
establecidas para el area objeto de planificacién en cumplimiento de las densidades estipuladas en
el Plan de Ordenamiento Territorial, para cada uno de los super lotes son las siguientes:

TABLA 33.- DENSIDAD EN VIV/Ha.

CLASIFICACION | MANZANA | DENSIDAD TOTAL.
AA. L SM-1 650
AA. L SM-2 475
RA L SM-3 700
AA. L. SM-4 675
AA.L SM-5 700
TOTAL 3.200

ARTICULO 37.- RETIROS, AISLAMIENTOS Y EMPATES.

Los Antejardines se rigen por la siguiente tabla:

TABLA 34.- ANTEJARDINES (FUENTE: TABLA 45 POT)

Dimensiones de los antejardines

Uso ALTURA ANTEJARDIN
(en pisos) (ml)
Unifamiliar o Bifamiliar | No se exige
Multifamiliar hasta de 1.50
Vivienda VIS Y VIP 5 pisos }
Multifamiliar de 6 pisos 350
en adelante
1-3 1.50
Altura de la vivienda no VISVIP, |4 iy
Comercio Grupo |, Equipamiento | 6-10 5.00
categoria 1. 11-20 7.00
> 21 10.00
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e Para los aislamientos laterales se tendra en cuenta la siguiente tabla:

TABLA 35.- AISLAMIENTOS LATERALES‘,lVOLADIZOS Y ALTURA DE EMPATE (POT)

AISLAMIENTOS LATERALES Y VOLADIZOS™
ALTURA DE | 51| AMIENTO LATERAL CON | AISLAMIENTO — ENTRE | yol Apizo
LA PREDIOS VECINOS (ML) EDIFICACIONES EN EL (ml)
EDIFICACION MISMO PREDIO (ML)
1-3 PISOS No se exige 3.00 0.50
4-5 PISOS No se exige ) 5.00 0.60
6-8 PISOS 4.50
9-11 PISOS 5.50 1/2 de la altura 1.00
12> 7.00
o Para los aislamientos posteriores:

TABLA 36.- AISLAMIENTOS POSTERIORES
Patios y aislamientos posteriores
Uso Tipo Lado Minimo (ml)
Vivienda Unifamiliar Patio 13.00
Vivienda Bifamiliar Patio *«["3.00
Vivienda Multifamiliar Patio 1/3 de la altura de la edificacion, minimo 3.00
Comercio Aislamiento 1/3 de la altura de la edificacion, minimo 3.00
Equipamiento Aislamiento. | 1/3 de la altura de la edificacién, minimo 3.00

CAPITULO Viii (

REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 38.- CRITERIO PARA EL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. La asignacion
~de las cargas urbanisticas se realiza en el presente Plan Parcial de conformidad con las

disposiciones contenidas en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y en el Acuerdo Municipal
287 de 2015.

PARAGRAFO: Las obligaciones derivadas del reparto equitativo deberén ser asumidas por los
titulares del derecho de dominio al momento de solicitar la licencia de urbanizacion y/o
construccién segun sea el caso, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones en la
titularidad de los inmuebles que se presenten entre el momento de adopcién del Plan Parcial y la
solicitud de la correspondiente licencia.

ARTICULO 39.- CARGAS GENERALES. Son cargas generales de conformidad con el articulo
2.2.4.1.5.2 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, las estipuladas en el plano 6 de 10 “Cargas
Urbanisticas” en el en el Plan Parcial “LA MARIA”, para acceder a los beneficios urbanisticos

dispuestos en el presente plan parcial, que pueden ser asumidas voluntariamente por los
propietarios y/o el urbanizador, las siguientes:

Transferencia de suelo:

a. El costo del suelo y la construccién correspondiente a los corredores viales arteriales,
secundarios, marginales VM1 y las vias del orden nacional que atraviesen el suelo urbano
y de expansioén urbana.

b. El costo del suelo y la construccién de las redes matrices de servicios publicos
domiciliarios.&
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El suelo y la construccion de los parques de escala comunal, municipal o regional,
definidos en las Areas Reservadas para la provision de Espacio Publico AREP.

ARTICULO 40.- CARGAS GENERALES EN EL PLAN PARCIAL. En el Plan Parcial “LA MARIA”
se establecen como cargas generales, las estipuladas en la Tabla 7. CUADRO GENERAL DE
AREAS P.P LA MARIA del presente acto administrativo.

ARTICULO 41.- BENEFICIOS POR CARGAS GENERALES. Los beneficios o aprovechamientos
por la participacién en las cargas generales corresponden a la asignacion de la edificabilidad
adicional, sefialados en el articulo 30 del presento Decreto.

FIGURA 1. BENEFICIOS POR CARGAS GENERALES

PARTICIPACION EN CARGAS BENEFICIO

GENERALES
Asignacion de una edificabilidad

Adicional que se representa en
Derechos de Edificabilidad Adicional
o} Derechos  Adicionales de’
Construccion y Desarrollo.

Infraestructura vial

Elementos ambientales de escala
regional

Redes matrices de servicios
publicos domiciliarios

ARTICULO 42.- CARGAS LOCALES. Son cargas locales para el presente plan parcial las
relacionadas de conformidad con lo establecido por el articulo 2.2.4.1.5.1 del Decreto Unico
Nacional 1077 2015, se consideran cargas locales, que deben ser directamente asumidas por los
propietarios de los terrenos del presente Plan Parciai en contraprestacién a la norma volumétrica,
usos y aprovechamientos basicos aca previstos, las siguientes:

Cesion de suelo para espacio pubiico. efectivo y su correspondiente construccién y
dotacion.

Cesién de suelo para equipamiento comunitario y su construccion, y cesion de suelo para
equipamientos comunales.

Cesion de suelo para vias terciarias o locales, marginales VM2 y su correspondiente
construccion

Cesion de suelo para redes de servicios publicos domiciliarios y su correspondiente
infraestructura al Municipio. :

Porcentaje de suelo de area Util y sus obras de urbanizacién para el desarrollo de VIS y
VIP, de conformidad con el articulo 2.2.2.1.5.2 del Decreto 1077 de 2015, por lo cual los
titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad de los stper
lotes deberan en el tramite de la licencia urbanistica de urbanizacién respectiva

Vias: Sistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatonal.

Servicios publicos: La construccién de redes secundarias, locales y domiciliarias de
servicios publicos, asi como las infraestructuras requeridas de acuerdo a las exigencias y
condiciones técnicas sefialadas por las respectivas empresas, las cuales fueron
establecidas por las empresas de servicios publicos durante el proceso de formulacién del
plan parcial, y que no sean parte de la infraestructura matriz de servicios publicos. :
Cesiones obligatorias para espacio publico: Las cargas locales referentes a cesiones
obligatorias estan destinadas al suelo para espacio publico para zonas verdes y a
equipamientos comunales publicos. El area de las cesiones locales alli sefialada, es
aproximada, y obedece al planteamiento. general propio del plan parcial, sin embargo, el
area definitiva de las mismas sera la que resulte de los trazados definitivos de la malla vial
arterial y la malla vial local, y la localizacion definitiva de los deméas espacios publicos,
elementos que se estableceran en las licencias urbanisticas de cada etapa(.}"Q
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ARTICULO 43. -BENEFICIOS POR CARGAS OBLIGATORIAS. En contraprestacion a las cargas
locales obligatorias, se establece un beneficio basico el cual debe ser suficiente para sufragar las
cargas urbanisticas o costos directos e indirectos, financieros y utilidad.

FIGURA 2. BENEFICIOS POR CARGAS OBLIGATORIAS

CARGAS OBLIGATORIAS: BENEFICIO BASICO:

Representado en la asignacion de
una edificabilidad basica que esta
dispuesta en el Area de Actividad
Residencial en 120 viv/Hectarea
Neta Urb.

Cesiones Obligatorias al Espacio Publico
Efectivo

Cesiones Para Equipamientos

Infraestructura de Acueducto y Alcantarillado
Vias Publicas locales

Provision de Suelo Para V.I.P

BENEFICIOS

Las cargas locales de la urbanizacién, sobre area neta urbanizable, dan lugar al aprovechamiento
urbanistico basico correspondiente a:-

e VIVIENDA: 250 VIV/IANU
e OTROS USOS: 1.C.1.5
CAPITULO IX

USOS DEL SUELO

ARTICULO 44. -ASIGNACION DE USOS E INTENSIDADES. De conformidad con el plano 5/10 :
USOS DEL SUELO del plan parcial ‘LA MARIA”, se determina la asignacién de usos conforme a la
siguiente tabla:

TABLA 37.- DISTRIBUCION DE ASIGNACION DE USOS POR MANZANAS P.P LA MARIA

 DENSIDADES REGIMEN DE USO MANZANAS
AREA TOTAL MANZANAS 12,6446H 59.79% ANU

MANZANA 1 | MANZANA 2 | MANZANA 3 | MANZANA 4 | MANZANA 5 | Al

'SUELO VIP A LA AAI | o AAI
Area util 2603043 | 1928887 28214,14 2779653 | 28801,25 | 130131,22
Porcentaje 20% 15% 22% 21% 22% 100%
Uso PL 60% 11573,32 16928,48 16677,92 | 1728075 | 6246047
Uso CR 40% 7715,55 11285,66 11118,61 11520,50 52052,49

ARTICULO 45. -REGIMEN DE USOS. Segun lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 287 de 2015,
el poligono de planificacién del proyecto del Plan Parcial “LA MARIA” con un Area de Actividad
Intensiva (Centralidad Periférica) tendra el siguiente régimen de usos:

TABLA 38.- REGIMEN DE USOS AA.l

« : AREA_DE ACTIVID’AD;INTEN’SIVA - CENTRALIDAD PERIFERICA
CATEGORIA = | USO DEL SUELO
PRINCIPAL (PL) Comercio Grupo |l y Equipamientos Categoria 3
COMPLEMENTARIO (CR) Vivienda, Comercio Grupo lll, Equipamientos categoria 2.
COMPATIBLES (CB) Comercio Grupo |, Equipamientos Categoria 1
RESTRINGIDO (R) Actividades Especiales
PROHIBIDOS (PH) Industria Tipo 1,2y 3
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En concordancia con el articulo 240 del Acuerdo Municipal 287 de 2015, las intensidades de uso
para el Area de Actividad Intensiva son:

TABLA 39.- INTENSIDAD DE USO PARA EL AREA DE ACTIVIDAD INTENSIVA.

PRINCIPAL PL Minimo. 60% del total del area
construida.
COMPLEMENTARIO CR Hasta un 45% del total del area
construida
COMPATIBLE cB Hasta un 15% del total del &area
construida
RESTRINGIDO R So/o. algunas act('vidades Runtua/es
requieren plan de implantacion
PROHIBIDO PH No se pyede g:onstruir ni podra entrar
en funcionamiento

PARAGRAFO: Los usos que no aparezcan relacionados en la tabla del presente articulo se
entenderan como PROHIBIDOS.

ARTICULO 46. -INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO- PLAN DE IMPLANTACION. En
caso de establecerse actividades restringidas conforme al régimen de usos que generen un
impacto urbanistico, ambiental o de movilidad adicional al previsto en los estudios aprobados para
el plan parcial, se adelantaran los tramites destinados a la adopcion de los instrumentos en los que
se definan las medidas para evitar y contrarrestar la generacion de tales impactos de acuerdo con
lo determinado para el efecto en cuanto a planes de implantacién en el Plan de Ordenamiento
Territorial adoptado mediante el Acuerdo Municipal 287 de 2015.

CAPITULO X s
TRATAMIENTO DE LOS COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 47. - ACCESIBILIDAD AL MEDIO FiSICO. Propendiendo por una correcta aplicacion
de las normas y practicas adecuadas para mejorar la accesibilidad a las personas en condicion de
discapacidad, definidas en Ley 12 de 1987 y la Ley 361 de 1997 reglamentada por el Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015, modificada por la Ley 1316 de 2009 y adicionada por la Ley 1287 de
2009, en el disefio y construcciéon de los componentes del espacio publico se debera atender a las
directrices establecidas en el Manual de Accesibilidad al Medio Fisico y al Transporte, en lo
pertinente.

PARAGRAFO: Por ningun motivo, las &reas libres blandas (zonas verdes, separadores o
antejardines) de las vias vehiculares podran transformarse en areas libres duras destinadas al
estacionamiento de vehiculos o a la realizacion de cualquier actividad diferente de las aqui
previstas.

Articulo 48. - ZONAS VERDES. De conformidad con el articulo 107 del Acuerdo Municipal 287 de
2015 se debe dar estricto cumplimiento a la naturaleza de los componentes del perfil vial, por lo
cual se debera empradizar y arborizar las correspondientes zonas verdes de las vias por las cuales
tiene frente el predio; para ello la Secretaria de Medio Ambiente determiné las especies vegetales
autorizadas para su implantacion mediante la Nota Técnica Forestal N° 01-112011 denominada
“Especies vegetales autorizadas en Villavicencio”, las cuales deberan implantarse de acuerdo a la
clasificacién establecida por esta disposicion o las que haga sus veces.

PARAGRAFO 1: Las especies arbustivas deberan implantarse a una distancia a eje de tallo de
5.00 metros, en los planos debera quedar explicito su ubicacién y contiguo el nombre de la misma.
Las especies existentes deberan conservarse y en caso necesario de tala debera solicitar el debido
permiso ante la autoridad ambiental competente.

PARAGRAFO 2: Las especies a plantar en el proyecto, al momento de su trasplante, deberan
tener una altura minima de 1.50 m. Igualmente en la localizacién de especies arbustivas se debera

K
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tener en cuenta la diversificacion de especies establecida en la nota técnica mencionada en el
presente articulo.

Articulo 49.- CERRAMIENTOS TEMPORALES. Los cerramientos de caracter temporal se
permitirdn para cerrar predios sin urbanizar y se haran por el lindero del inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, en materiales livianos no especificados, transparentes que permita la
visibilidad en un noventa por ciento (90%) y tendran una altura maxima de 2,50 metros. De igual
forma se permitiran para cerrar predios sin urbanizar y para cerrar areas de reserva y/o afectacion
vial.

PARAGRAFO 1: Con la licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden autorizados los
cerramientos temporales. &
PARAGRAFO 2: Sera responsabilidad del titular del derecho de propiedad de los predios privados
el mantenimiento de estas zonas debidamente podadas y libres de residuos (basura o escombro).

PARAGRAFO 3: La proteccion de las areas destinadas a cargas locales y de aquellas areas
establecidas como cargas generales, estara a cargo del titular de derecho de dominio hasta tanto
sean debidamente entregadas al Municipio.

CAPITULO XI _
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION VIP

ARTICULO 50.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACION VIP EN EL PLAN PARCIAL. El area para la
provision de suelo para V.I.P. debera quedar sefialada en la correspondiente licencia urbanistica,
sin detrimento que se trasfiera dicha obligacién a otro predio de propiedad de los titulares o se
decida cumplir con la obligacién en proyectos que adelanten las entidades publicas que desarrollen
programas o proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios auténomos o
fondos que creen los municipios y distritos para tal efecto. También se podra hacer efectiva la
obligacion mediante la compra de derechos fiduciarios en programas o proyectos que adelanten las
entidades publicas municipales o distritales de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.2.1.5.3.4 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

TABLA 40.- PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO A

AREA UTIL PLAN PARCIAL
PORCENTAJE PARA VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO SEGUN P.O.T.
N DENTRO

SUPERMANZANA 1 26.025,02 26.025,02

PARAGRAFO 1: Debido a que la obligacion de proveer suelo para el desarrollo de programas de
Vivienda de Interés Social Prioritaria, se calcula sobre el area util residencial, conforme a lo
sefialado por la Ley 1537 de 2012 y el Decreto 075 de 2013, incorporado al Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015, el area real a proveer se establecera en el correspondiente Proyecto
Urbanistico General y Licencia de Urbanizacién Correspondiente, puesto que se pueden destinar
lotes para usos no residenciales que no tienen la provisién de generar suelo para V.I.P. y sera la
curaduria urbana la encargada de verificar este requerimiento.

PARAGRAFO 2: E cumplimiento de la obligacién VISP podra distribuirse al interior de las SMZ de
acuerdo con el planteamiento urbanistico que se realice ante la Curaduria Urbana.c\l_Q
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CAPITULO XII :
PARTICIPACION EN PLUSVALIA

ARTICULO 51.- HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA. En el Plan Parcial “LA MARIA” se

generan los siguientes hechos que son susceptibles de determinar en favor del municipio la
participacion en plusvalia:

a. Establecimiento de régimen de usos del suelo.
b. Autorizacién de un aprovechamiento del suelo en edificacion.

El Municipio de Villavicencio adopté el Acuerdo Municipal 012 del 22 de mayo de 2002, “Por el cual
se establecen las normas para la aplicacién en el territorio de Villavicencio, de la participacién en
plusvalia que generen las acciones urbanisticas del municipio.” Por lo tanto, conforme a dicho
Acuerdo se debera liquidar la participacion en plusvalia a favor del Mumc:plo de Villavicencio,
teniendo en cuenta las disposiciones nacionales pertinentes.

Debido a que en el plan parcial no se aprueba un proyecto urbanistico, y que conforme al
articulo 78 de la Ley 388 de 1997 “El numero total de metros cuadrados que se considerara
como objeto de la participacién en la plusvalia serd, para el caso de cada inmueble, igual al area
total del mismo destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la superficie
correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico de la ciudad, asi
como el érea de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras
publicas, las cuales deben estar contempladas en el plan de ordenamiento o en los instrumentos
que lo desarrollen”, la liquidacion en plusvalia se efectuaré inicamente sobre el area Util privada
correspondiente a los predios que se identifican en la tabla siguiente:

TABLA 41.- AREAS BENEFICIARIAS DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA

MANZANA AREA m?
SMZ-1 26.030,43
SMz-2 19.288,87
SMZ-3 28.214,14
SMZ-4 27.796,53
SMZ-5 28.801,25
TOTAL 130.131,22 m?

ARTICULO 52.- EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION. Se dara aplicacién a lo
establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 53.- FORMA DE PAGO DE LA PLUSVALIA. La participacién en el efecto Plusvalia se
podra pagar por cualquiera de las formas previstas en el articulo 84 de la Ley 388 de 1997,
incluyendo la posibilidad de cruzar el valor de las obras de carga general asumidas por el
urbanizador con el pago del efecto plusvalia que se cause.

PARAGRAFO: De conformidad con el articulo 43 y ss del Acuerdo Municipal 012 de 2002, las
formas de pago de la participacion en la plusvalia son: en efectivo, mediante entrega de titulos de
derechos adicionales de construccion y desarrollo, mediante cesién de predios, cesion de
acciones y mediante ejecucion de obras.ee
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CAPITULO Xlll
OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 54.- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. Son obligaciones
generales del urbanizador, o del titular de la licencia de urbanizacién respectiva, entre otras, las
siguientes:

~a) Obtener las licencias urbanisticas correspondientes para la ejecucién de las obras de
urbanismo y construccién de las edificaciones que se desarrollen en el ambito de
aplicacion delimitado para el Plan Parcial.

b) Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamiento comunal, vias locales, de
acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento
Territorial, el presente acto administrativo y demas normas sobre la materia.

c) Para efectos de la entrega y escrituracién de las areas de cesion gratuita, se debera
cumplir con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997 y lo
indicado en el articulo 2.2.6.1,4.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico NaC|onaI 1077 del 2015
0 la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

d) Disedar, construir y dotar las cesiones urbanisticas para parques, producto del proceso de
urbanizacién, de acuerdo con la normativa vigente.

e) Ceder el suelo y construir las vias locales de uso publico, incluidos sus andenes,
cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale la Secretaria de Infraestructura
del Municipio de Villavicencio

f) Ceder el suelo y construir las redes locales y. las obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de
servicios publicos correspondientes.

g) Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

h) Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.

i) Disefiar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida y soluciones de evacuacion en caso
de emergencia.

j) Implementar los procedlmlentos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen.

k) Cumplir con las obligaciones para Vivienda de Interés Social Prioritario (VISP) de
conformidad con lo previsto en el presente acto administrativo.

PARAGRAFO: Estas obligaciones se consideran incluidas en las correspondientes licencias
urbanisticas de urbanizacion, aun cuando en ellas no queden estipuladas expresamente.

ARTICULO 55.- INCORPORACION DEL AREA DEL PLAN PARCIAL AL PERIMETRO
URBANO. El area de planificacion del presente Plan Parcial se entendera incorporada al
perimetro urbano cuando acrediten la calidad de area urbanizada, entendiendo por estas las
areas conformadas por los predios que, de conformidad con las normas urbanisticas; hayan
culminado la ejecucién de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las cesiones
urbanisticas obligatorias contempladas en la respectiva licencia y hecho entrega de ellas a
satisfaccion al Municipio, asi como de las empresas de servicios publicos correspondientes, en los
términos del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 56.- LICENCIAS URBANISTICAS Y OTRAS ACTUACIONES. En el gjercicio de sus
funciones, los Curadores Urbanos verificaran la concordancia de los proyectos circunscritos dentro
del plan parcial y daran curso a tramites de licencias urbanisticas y otras actuaciones sobre los
terrenos, con fundamento en el marco legal nacional vigente, Decreto Nacional 1469 de 2010
(compilado en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015), el contenido del presente Decreto, su
Documento técnico de soporte y en observancia al Acuerdo Municipal 287 de 2015 (POTBQ
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DECRETO No. 1000-27 3 4 8 =DE 2019

“Por medio del cual se Aprueba y Adopta 9I Plan parcial de desarrollo en suelo de
expansion urbana denominado “La Maria — Area Morfologica Homogénea 8 — Catama”

ARTICULO 57.- LICENCIAS DE INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO. De
conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,
expedido el Decreto que adopte el Plan Parcial por parte del Alcalde municipal o distrital, no se
requerira licencia de intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras que se
encuentren previstas en el respectivo plan parcial.

Tampoco se requerira licencia de intervencion u ocupacién del espacio publico para ejecutar las
obras que permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de urbanizacién con las demas vias
0 espacios publicos existentes de propiedad del correspondiente municipio o distrito.

Dicha autorizacién no releva al urbanizador de la obligacion de obtener la licencia de urbanismo
correspondiente.

ARTICULO 58.- MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PLANES DE CONTINGENCIA. Los Curadores
Urbanos solo podran autorizar movimiento de tierras sobre el area objeto de planificaciéon del Plan
Parcial siempre y cuando su finalidad sea la preparacion del terreno para ejecucién de obras de
urbanismo en funcién de los usos autorizados en el presente acto administrativo.

PARAGRAFO: El urbanizador debera formular un plan de contingencia y accion para la ejecucion
de las obras previstas en el presente Plan Parcial, en el cual se defina los sitios para acopio de
materiales, los lugares de disposicién de residuos o escombreras y los dispositivos de sefalizacion
y medidas de manejo de los equipos y personal de obra.

ARTICULO 59.- USOS PROVISIONALES DEL AREA DE PLANIFICACION. Hasta que se
obtengan las respectivas licencias urbanisticas para el cumplimiento de lo estipulado en el
presente Plan Parcial, el area de planificacion del cual no se tenga licencia solo podra destinarse a
usos rurales.

ARTICULO 60.- AJUSTE O MODIFICACION AL PLAN PARCIAL. En caso de requerirse,
cualquier modificacién de las normas contenidas en la presente disposicion implicara el ajuste del
plan parcial y se efectuara teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo
cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan
de acuerdo al paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y les sera
aplicable la norma en la cual se fundamenté el presente decreto, salvo que por parte de los
interesados en el ajuste se manifieste lo contrario.

ARTICULO 61.- REMISION A OTRA NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente acto
administrativo se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo Municipal 287 de 2015 y las
demas normas que lo complementen, modifiquen o adicionen.

ARTICULO 62.- IMPOSIBILIDAD DE PRESENTAR OTRAS PROPUESTAS EN EL AREA DEL
PROYECTO. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1 del Decreto Unico Nacional
1077 de 2015, sobre los predios incluidos en el proyecto de Plan Parcial “LA MARIA” no se podra
adelantar otros proyectos de planes parciales, salvo que de manera concertada entre todos los
interesados se redelimite la propuesta de plan parcial, caso en el cual debera radicarse la nueva
propuesta de formulacion.

ARTICULO 63.- NOTIFICACION. Notifiquese personalmente al sefior JOSE LUIS CAAMANO
COHECHA identificado con cédula de ciudadania N° 1.121.823.941 de Villavicencio, en la Carrera
33 No. 40-28 Oficina 201 en el barrio Centro al teléfono 662 6994 o 314 301 5586, quien actua en
calidad de apoderado de las siguientes personas:

TABLA 42 - PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS QUE CONFORMAN EL PLAN PARCIAL LA MARIA
‘ PROPIETARiO o IDENTIFICACION MATRiCULA_V \;,‘ ; g 1 AC

Fernando Ramirez CC. 79.143.143 230-103849 0017-0061-0008-000

R
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Despacho del Alcalde

2019

Salgado 230-103847 0017-0061-0011-000
Sandra Patricia Carrillo Lopez CC. 52.267.536 230-117046 0017-0061-0007-000
: : ; 230-117048 0017-0061-0013-000

Elkin Df,rlo Carrillo CC. 17.342 515
ity 230-122562 0017-0061-0020-000

ARTICULO 64.- PRINCIPIO DE BUENA FE.
documentacion aportada por el solicitante y en consecuencia se aplica el principio de BUENA FE,
consagrado en el articulo 83 de la Constitucién Politica nacional.

Este Decreto

se expide con base en la

ARTICULO 65.- RECURSOS. Contra el presente acto administrativo procede Unicamente Recurso
de Reposicién en los términos establecidos en el Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

ARTICULO 66.- TERMINO PARA EJECUCION DEL PLAN.

1. La vigencia del presente Plan Parcial es de cinco (5) afios para la obtencion de la primera
licencia de urbanizacion. Si cumplido este término no se ha obtenido la primera licencia de
urbanizacién se entendera por vencido el plazo y sin vigencia el Plan Parcial.

2. Una vez expedida la primera licencia de urbanizacion (incluida la aprobacion del proyecto
urbanistico general) se debera tener en cuenta la aplicabilidad de los articulos
2.26.1.2.4.2. Vigencia de las Licencias de Urbanizaciones por etapas y Proyecto
Urbanistico General y 2.2.6.1.2.4.3. Transito de Normas Urbanisticas y Revalidaciones de
Licencias del Decreto Unico Nacional No. 1077 de 2015, modificados por el articulo 9 del
Decreto Nacional 2218 de 2015, y el articulo 6 del Decreto Nacional 1197 de 2016.

ARTICULO 67.- VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL.

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su notificacion.

Se expide en Villavicencio, a los 2 5 JUL 2019

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

B

LN

ROZO

NOMBRES Y APELLIDOS CARGO [FIRMA~__
Vo/Bo: Abg. Ménica Liliana Avellaneda Barreto Directora de Ordenamiento Territorial z bl S e
Revis6: Abg. Olga Sofia Navarro Hernandez Contratista D.O.T M :
Revisé: Arqg. Andrés Felipe Pérez Rey Contratista D.O.T :
Elaboro: Arg. Lizeth Alejandra Avila Avila Contratista D.O.T G
/
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ACTA DE NOTIFICACION PERSONAL

Hoy, 30 de Julio de 2019, siendo 10:35 am, se presenta ante este Despacho el sefior, JOSE LUIS
CAAMANO COHECHA identificado con cédula de ciudadania No 1.121.823.941 de Villavicencio, con el
fin de notificarse personalmente como apoderado legal de los sefiores SANDRA PATRICIA CARRILLO

LOPEZ,ELKIN DARIO CARRILLO LOPEZ, PLAN PARCIAL LA MARIA, contenido del DECRETO
No. 1000-21.09/348 DE 2019 DEL 25 DE JULIO DE "POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA Y
ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO EN SUELO DE EXPANSION URBANA
DENOMINADO “LA MARIA” — AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 8 - CATAMA".

Para constancia se firma en Villavicencio - Meta a los treinta (30) dias del mes de Julio de 2019 y se

entrega al notificado un ejemplar en forma gratuita de la Resolucién No DECRETO No. 1000-
21.09/348 DE 2019 DEL 25 DE JULIO

EL (LA) NOTIFICADO(A)

) —

JOSE LUIS CAAMANO COHECHA
C.C. No 1.121.823.941 de Villavicencio

QUIEN NOTIFICA:

A}

8o
SANDRA GUTIERREZ TORRES
Auxiliar Administrativo
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1350-17.12 /625 /2019

Villavicencio, 30 de Julio de 2019

Sefior

JOSE LUIS CAAMANO COHECHA
Apoderado de los Sefiores

SANDRA PATRICIA CARRILLO LOPEZ
ELKIN DARIO CARRILLO LOPEZ
PLAN PARCIAL LA MARIA

Ciudad

Asunto. CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL
DECRETO No. 1000-21.09/348 DE 2019 DEL 25 DE JULIO DE 2019

"POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUIEBA Y ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO EN
SUELO DE EXPANSION URBANA DENOMINADO “LA MARIA” - AREA MORFOLOGICA
HOMOGENEA 8 - CATAMA".

Cordial Saludo

Me permito solicitarle comparecer ante este Despacho, ubicado en la calle 40 No. 33-64 centro, sexto
piso del edificio de la Alcaldia Municipal, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de
esta comunicacién de lunes a viernes de 7:30 a.m. a 11:30 y de 2:00 pm a 5.30 p.m., con el fin de
ser NOTIFICADO personalmente del citado acto administrativo.

Me permito informarle que en caso de que no comparezca dentro del término mencionado, y no sea

posible realizar la notificacién de manera personal, esta se surtira por AVISO, en los términos del
art. 69 de la ley 1437 de 2011.

Cordialmente

el @l T

SANDRA GUTIERREZ TORRES
Auxiliar Administrativo

www.villavicencio.gov.co
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