VILLAVICENS (o

Vl[i;\\/lENC[O SECRETARIA DE PLANEACION

UNIDOS PODEMOS Dlrecmon de Ordenamiento Territorial

CIRCULAR INTERPRETATIVA No. 024

DE: EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
PARA: CURADURIAS URBANAS DE VILLAVICENCIO

ASUNTO: INTERPRETACION NORMATIVA PARA DETERMINAR LA EXIGENCIA DE
ESTACIONAMIENTOS EN LOS TRAMITES DE CONSTRUCCION DE PREDIOS
LOCALIZADOS EN TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA EN LA MODALIDAD DE
REACTIVACION Y REDESARROLLO.

I. .~ FACULTAD DE INTERPRETACION NORMATIVA

La Ley 388 de 1997 en su articulo 102 dispuso:

"Articulo 102°- Interpretacion. de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los
curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de parcelacion,
urbanizacion, construceion y demas sometidos al tramite de licencias con las normas
urbanisticas vigentes. En los casos de ausencias de normas exactamente aplicables
a una situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de
interpretacion correspondera a las autoridades de planeacién, las cuales emitiran sus
conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
\ interpretacion de casos similares.”

De la misma forma el articulo 2.2.6.6.1.4 del Decreto 1077 de 2015, acogio lo anterior al
consagrar: -

‘Articulo 2.2.6.6.1.4 Interpretacion de las normas. En el ejercicio de sus funciones,
los curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de subdivision,
parcelacion, urbanizacion, construccion y deméas sometidos al tramite de licencias con
las normas urbanisticas vigentes. Solamente en los casos de ausencia de normas
exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones en la normativa
urbanistica, la facultad de interpretacion corresponderé a las auforidades de
planeacion del municipio o distrito, las cuales emitirdn sus conceptos mediante
circulares que tendrén el carécter de doctrina para la interpretacion de casos
similares, de conformidad con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997,

EXxiste vacio normativo cuando no hay una disposicion exactamente aplicable y

contradiccion cuando hay dos o mas disposiciones que regulan un mismo tema que
son incompatibles entre si. En todo caso mediante estas circulares no se pueden
ajustar o modificar las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial ni de
los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

La interpretacion que realice la autoridad de planeacién, en tanto se utilice para la
expedicion de licencias urbanisticas, tiene cardcter vinculante y serd de obligatorio
cumplimiento, con el fin de darle seguridad a dicho tramite. 0{1

Pagina 1 de 5

~ Calle 40 No. 33-64 Centro edificio Alcaldia+* Piso 6 * NIT. 892.099.324-3 + Teléfono: 6715827
Cdédigo Postal: 500001 - www, viilavicencio.gov.co « Twitter: @villavoalcaldia

Villavican~rin Maba




-

Y!LLAV]CEC[O SECRETARIA DE PLANEACION

CIRCULAR INTERPRETATIVA No. 024

De lo anterior se desprende que de ser necesario conforme a las normas anteriormente descritas,
la Secretaria de Planeacién Municipal de Villavicencio cuenta con la facultad de interpretacion
normativa en el marco de la expedicion de licencias solicitadas ante las Curadurias Urbanas de
Villavicencio.

II. SITUACION PARTICULAR

La Curaduria Urbana Segunda en el transcurso del estudio de la solicitud de licencia
urbanistica No. 50001-2-19-0332 de fecha 11 de julio de 2019 para la construccién de un
nuevo coliseo en el COMPLEJO DEPORTIVO JOSE EUSTASIO RIVERA, encuentra que
existe vacio normativo para la determinacién de la provision de estacionamientos vehiculares,
por lo que se eleva la solicitud con Radicado Interno No. 6535 del 30 de julio de 2019 ante
esta Secretaria, con el objeto de que se resuelvan los siguientes interrogantes:

1. De conformidad con las disposiciones contenidas en el Acuerdo 287 de 2015 aplicables a
predios con tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de reactivacion: ;Se
requiere de la reglamentacion especifica del tratamiento urbanistico asignado al area
objeto de los proyectos urbanos sefnalados en la tabla No 27 para alcanzar sus objetivos
y determinar la exigencia de estacionamientos que requieren los equipamientos para su
correcto funcionamiento?

2. Si no se requiere necesariamente de la reglamentacion del tratamiento de renovacion
urbana en la modalidad de reactivacion, ni de la aplicacién de instrumentos de planeacion
como el plan parcial, de los cual depende —segun lo establece el articulo 319 del Acuerdo
287-, la exigencia de estacionamientos para el funcionamiento de los equipamientos
cuando el predio se localice en suelo con tratamiento de renovacion urbana. ¢Coémo se
determina entonces el nimero de estacionamientos que deben garantizar los titulares en
el tramite de solicitud de licencia de construccion?

Previo a conceptuar se trae a colacion los principales conceptos que al respecto tiene el Plan de
Ordenamiento Territorial, asi: ;

a. Sobre la definicion del tratamiento de renovacién urbana y su modalidades de
desarrollo. ;

El articulo 263 del Acuerdo 287 de 2015, con respecto al tratamiento de renovacion urbana,
determina que:

“Se asigna a zonas ubicadas dentro del suelo urbano, que requieren introducir
modificaciones sustanciales al uso y aprovechamiento del suelo y mejorar las
condiciones del espacio publico, para detener procesos de deterioro fisico y ambiental
o con el fin de obtener un mejor aprovechamiento de /a infraestructura instalada

Se consolida a través del desarrollo de los Proyectos Estratégicos (PER) y las
Operaciones Urbanas Estratégicas (OpUrbe) de mdaltiple naturaleza, que por sus
caracleristicas socio-espaciales generan un efecto renovador en la transformacion
urbana de la ciudad.” (Subrayado y negrilla fuera de texto). 60
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El mismo articulo define las dos modalidades por mediq de las cuales deben desarrollarse los
predios a-los que fue asignado el tratamiento urbanistico de renovacion urbana, asi:

“(...) 1. Modalidad de Reactivacion.

Corresponde a las zonas en las cuales se promueve el cambio de las estructuras
construidas al interior de los predios con el fin de promover la redensificacion de las
zonas en que se ubican conservando la estructura o trazado de los bienes de uso
publico. Bajo esta modalidad se pueden cambiar, mantener, complementar y/o
modificar los usos existentes con el fin de apoyar la redefinicion del caracter del
sector. En esta modalidad se permite el desarrollo individual de los predios
directamente mediante licencias Urbanisticas sin que se requiera adelantar
necesariamente el tramite de plan parcial.

2. Modalidad de Redesarrollo.

Corresponde a las zonas en las que se requiere efectuar la sustitucion de las
estructuras urbanas y arquitectonicas mediante procesos de reurbanizacién que
permitan generar nuevos espacios publicos y/o privados asi como una nueva
definicion de la normatividad urbanisticas de usos y aprovechamientos. El presente
Plan fija las directrices generales que se desarrollaran para esta modalidad a través
de planes parciales. En este tratamiento se permite adelantar la_actuacion de
urbanizacién con el fin de urbanizar nuevamente los predios”’. (Subrayado y

negrilla fuera de texto).

b. Sobrela exigéncia de estacionamientos para los usos desarrollados en tratamiento
de renovaciéon urbana

Las tablas 41, 42 y 43 del articulo 319 del Acuerdo 287 de 2015, establecen en su orden la
cuota de - estacionamientos privados minimos, estacionamientos visitantes vy
estacionamientos publicos para los diferentes usos a desarrollar de acuerdo al tratamiento
urbanistico en el que se localice el predio objeto de desarrollo, asi;

ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS MINIMOS

TRATAMIENTO URBANISTICO
S Consolidacion Mejoramiento
(1 x cada) Sin Densf. Moder. Densf, . Integral Renovacion
(1 x cada) (1 xcada) ! (1xcada) (1 x cada)
o Segun tabla de Exigencia de estacionamienios para
O | Residencial vehiculos privados para el uso de vivienda en tratamiento 5 viviendas Segun Plan Parcial
4 de desarrallo y consolidacion
Bienes Segun tabla de exigencias especificas por actividad del capitula | "Usos del Sequn Plan Parcial
Servicios j Suelo" Segun Plan Parcial
Equipamiento 10}8&“2 I 10’,?812 10"?812 :(ii)g]? 10;?{:“2 Segun Plan Parcial
Theustia 1'cupe por cada 80 m2 de area administrativa
1 cupo por cada 200 m2 de area construida del uso EURSETS
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ESTACIONAMIENTOS VISITANTES

TRATAMIENTO URBANISTICO
Consolidacién Mejoramiento
Desarrollo i :
(1 % cada) Sin Densf. Moder. Densf, Integral Renovagion
(1xcada) | (1xcada) | (1xcada) (1 x cada)
i : . Segun tabla de Exigencia de estacionamientos para
& | Residencial vehiculos privados para el'uso de vivienda en tratamiento | 15 viviendas Segin Plan Parcial
&% de desarrollo y consolidacion
Bienes Sequn tabla de exigencias especificas por actividad del 90 m2 A.C Segln Plan Parcial
Servicios capitulo | “Usas del Suelo” d 90m2A.C Segun Plan Parcial
3 300
Equipamiento OA_g‘Z 333{:“ 4 30,3&“ ¢ 333 g‘ ¢ 300 m2AC Segun Plan Parcial
st 1 cupo por cada 200 m2 de area administrativa :
1 cupo por cada 400 m2 de area construida del uso
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS
TRATAMIENTO URBANISTICO
Consolidacion Mejoramiento | -
Desarrollo ; | ;
(xcada) | Sin Densf. Moder. Densf. Integra Renovacion
(1 x cada) (1xcada) | (1xcada) (1 x cada)
v ; .
§ Residencial No se exige Segln Plan Parcial
Bienes Seqiin tabla de exigencias especificas por actividad del NBsaasias Segn Plan Parcial
Servicios capltulo | “Usos del Suelo” 9 Segun Pian Parcial
Equipamiento 3?3 g‘ £ 3?3 g’ 2 30: 81 4 33? g‘ : ' 300m2AC Segln Plan Parcial
Industria 1 cupo por cada 500 m2 de area construido del uso

Visto lo anterior, para este Despacho efectivamente se configura la causal de vacio normativo
que hace necesaria la interpretacion urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial de la

siguiente manera:
ill. CONCEPTO. S

« Respecto al numeral 1 de la consulta, que plantea el interrogante de si se requiere
reglamentacion especifica de la modalidad de reactivacion en el tratamiento de renovacién
urbana, se conceptuia que esto no es necesario dado que para el cumplimiento de los
objetivos principales de cada uno de los proyectos de renovacion urbana (PER) de que
trata la tabla 27 del Acuerdo 287 de 2015 no se requiere de una reglamentacion particular.

No obstante lo anterior, de acuerdo con lo expuesto en la SITUACION PARTICULAR de
la presente circular, es necesario complementar los aspectos normativos referentes a la
exigencia del numero de parqueaderos a exigir, lo cual se aclara con la respuesta al

segundo numeral.

o Respecto al numeral 2 de la consulta, que se refiere a la manera en que debe
determinarse el numero de estacionamientos que deben garantizar los titulares en eldtd
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tramite de solicitud de licencia de construccion en predios localizados en tratamiento de
renovacion urbana, se conceptla lo siguiente:

Para la expedicion de licencias urbanisticas de predios localizados en tratamiento de
Renovacién Urbana en la modalidad de redesarrollo que para su ejecucion requieren de
aprobacion de plan parcial, se ies debera aplicar la misma exigencia de numero de

" parqueaderos del tratamiento urbanistico de desarrollo, indicado en las tablas 41, 42y 43
del Acuerdo 287 de 2015

Y, para la expedicion de licencias urbanisticas en predios localizados en la modalidad de
reactivacion que para su ejecucion NO requieren de aprobacion de plan parcial, se les

debera aplicar la misma exigencia de itimero de parqueaderos del tratamiento urbanistico
de consolidacién indicado en las tablas 41,42 y 43 del Acuerdo 287 de 2015

IV.  VIGENCIA.

La presente circular rige a partir de la expedicion y estara sujeta a la vigencia del Acuerdo 287 de
2045, :

Dado en Villavicencio, el 14 de agosto de 20189.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

"/
L
L (VK S
Dr. NELSONRODRIGUEZ QRTIZ
Secretario de Planeacién Municipal
[ NOMBRES Y APELLIDOS 1 CARGO 1 Firma
Revisa: Abg. Ménica Liliana Avellaneda Barrelo ," Directora de Ordenamiento Territorial _‘A_L_:‘__\_;—\

Reviso: Abg. Olga Sofia Navarro Hemandez

Contratista D.O.T

Elaboro; Arq. Lizeth Alejandra Avila Avila

Contratista D.O.T
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